CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL

ASSESSORIA DE PLENARIO E DISTRIBUICAO
REDACAO FINAL

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 134, DE 2005
(Autoria do Projeto: Poder Executivo)

Aprova o Plano Diretor Local da Regiéo
Administrativa do Gama — RA I, conforme o
disposto no Art. 316 da Lei Organica do
Distrito Federal.

A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL decreta:

TITULO |
DA POLITICA URBANA E TERRITORIAL

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° O Plano Diretor Local do Gama - PDL € o instrumento basico da
politica de desenvolvimento urbano da Regido Administrativa do Gama - RA I,
tendo como finalidades:

| - orientar os agentes publicos e privados que atuam na producao e gestao
do territério para o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e da
propriedade, e do bem-estar de seus habitantes;

Il - ordenar o desenvolvimento fisico-territorial, compatibilizando-o com o
desenvolvimento socioecondmico, e a utilizagdo racional e equilibrada dos
recursos naturais;

lll - estabelecer as regras basicas de uso e ocupac¢ao do solo;

IV - contribuir para a implantacéo de processo de planejamento permanente
e participativo, no sentido da democratizacao da gestao urbana e territorial;

V - incorporar o enfoque ambiental de planejamento na definicdo do modelo
de desenvolvimento da Regido Administrativa do Gama, nas estratégias e nos
objetivos para a execucédo de programas e projetos, enfatizando a participacao
popular e a sustentabilidade econdémica, social e ambiental.

Paragrafo unico. O Plano Diretor Local do Gama, compativel com o Plano
Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT, aprovado pela Lei
Complementar n° 17, de 28 de janeiro de 1997, detalha e implementa suas
diretrizes, no que diz respeito a Regido Administrativa do Gama.

Art. 2° Integram esta Lei Complementar os Anexos | a VII, com a seguinte
denominacéo:

| - Anexo | — Mapas:

a) Mapa 1 — Macrozoneamento - PDOT;

b) Mapa 2 — Ordenamento territorial;

c) Mapa 3 — Sistema viario interurbano;
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d) Mapa 4 — Uso do solo;

e) Mapa 5 — Coeficiente de aproveitamento;

f) Mapa 6 — Hierarquia de vias;

g) Mapa 7 — Enderecamento;

h) Mapa 8 — Projetos Especiais de Urbanismo;

1) Mapa 9 — Coeficiente de ajuste da Outorga Onerosa do Direito de
Construir — ODIR;

Il - Anexo Il — Listagem de atividades incOmodas;

I - Anexo Il — Listagem de enderecos segundo 0s parametros
urbanisticos;

IV - Anexo IV — Representacao grafica dos componentes da formula para se
calcular o afastamento minimo das fachadas voltadas para logradouro publico;

V - Anexo V — Quadros de exigéncia de vagas de estacionamento segundo
0 porte e o tipo de atividade;

VI - Anexo VI — Representacado grafica das caixas das vias principais;

VIl - Anexo VII — Poligonais da Regido Administrativa do Gama.

CAPITULO Il
DAS ESTRATEGIAS E DOS OBJETIVOS

Art. 3° O Plano Diretor Local do Gama é o instrumento basico de
planejamento que define o modelo de desenvolvimento urbano do Gama e tem os
seguintes objetivos:

| - promover a dinamizacdo territorial do Gama, em articulacdo com as
Regibes Administrativas vizinhas, localizadas no eixo oeste-sudoeste do Distrito
Federal, definidas como Zona Urbana de Dinamizagao pelo PDOT; bem como
das cidades do Entorno mais proximo, localizadas no Estado de Goias;

Il — viabilizar o desenvolvimento de atividades econdmicas, estabelecendo
as condi¢des urbanisticas necessarias a autonomia socioecondémica da RA Il;

lll — rever as normas de uso e ocupacéo do solo, e adequa-las a dinamica
socioecondmica;

IV — proporcionar a coletividade o retorno da valorizacdo imobiliaria
decorrente das intervencdes do Poder Publico;

V — preservar a qualidade do meio ambiente e dos recursos naturais;

VI — racionalizar os custos de urbanizacao e de infra-estrutura;

VIl - melhorar a qualidade dos espacos publicos;

VIII — otimizar a circulag&o viaria e articular os diversos setores da cidade;

IX — promover a aplicacdo de instrumentos de politica de desenvolvimento
urbano e ambiental, com o objetivo de garantir a qualidade dos espacos urbanos;

X — melhorar o sistema viario e oferecer condicdes de desempenho
satisfatorio das diferentes funcbes de circulacdo; de seguranca de veiculos,
ciclistas e pedestres; e de articulacéo dos diversos setores da cidade;

Xl —incentivar o desenvolvimento do lazer e da cultura;
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Xl — promover a qualidade de vida e do meio ambiente, reduzindo a
degradacdo ambiental na regido como um todo;

XIII — consolidar a Regido Administrativa do Gama como importante polo de
centralidade, no territorio do Distrito Federal e em relacdo ao Entorno adjacente,
reconhecendo-a como centro potencial de desenvolvimento regional e prestador
de servicos para essa Regido.

Art. 4° O Plano Diretor Local do Gama estabelece as seguintes estratégias:

| — estimulo a implantacéo de atividades de desenvolvimento social, cultural
e econdmico no nucleo urbano e na Regiéo;

Il — adocdo de parametros de uso e ocupacédo do solo segundo niveis de
incomodidade gerados no meio urbano, com o objetivo de garantir o atendimento
as necessidades da populacao local;

lIl — flexibilizacdo das regras de uso e ocupacdo do solo, restringindo-as
aguelas necessarias a garantia do bem-estar da coletividade, com o objetivo de
estimular o desenvolvimento econdmico da cidade concomitantemente com a
qualidade de vida urbana, e assegurar a recuperacao e preservagao dos recursos
naturais;

IV — indicacéo de areas para aplicacédo de instrumentos de politica urbana;

V — definicdo de parametros especificos de ocupacdo para areas com
fragilidades fisico-ambientais;

VI — estabelecimento de diretrizes de uso e ocupacdo do solo das Areas
Especiais de Protecdo de Mananciais, Areas Rurais Remanescentes e Areas com
Restricdo Fisico-Ambiental, atendida a legislacdo pertinente e, em especial, o
disposto no Art. 31, § 6°, do PDOT;

VII — estimulo ao adensamento e a consolidacdo das areas urbanas ja
constituidas, com preferéncia sobre a criacdo de novas areas;

VIIl — adocdo de intervencdes urbanas nos espacos publicos que déem
prioridade ao pedestre;

IX — hierarquizacdo das vias, asseguradas as condi¢cdes necessarias a
circulacdo no atendimento as diferentes funcdes e viabilizacdo com seguranca da
acessibilidade de veiculos e pedestres;

X — estruturacdo do sistema viario principal, por meio da subdivisdo de
avenidas de atividades irradiadoras das caracteristicas de centralidade e de
avenidas de circulacédo, com trafego fluido de veiculos;

Xl — incentivo a construcdo de estacionamento de veiculos no interior dos
lotes, a fim de evitar a destinacdo de grandes areas publicas para
estacionamento;

XII — prioridade ao transporte coletivo.

) TITULO Il
DA GESTAO E DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO

Art. 5° A acdo governamental relativa ao desenvolvimento territorial e
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urbano da RA Il serd objeto de um processo permanente e participativo de
planejamento, com vistas a melhoria da qualidade de vida de sua populacéao e ao
equilibrio do meio ambiente.

Art. 6° O processo de planejamento territorial e urbano da RA Il visa
promover o ordenamento do uso e da ocupacédo do espaco urbano de forma
integrada com as politicas setoriais, com base nas condi¢cdes socioeconémicas e
ambientais de carater local e regional.

Art. 7° A Administracdo Regional do Gama integra o Sistema de
Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal — SISPLAN como 0rgao
local, conforme o disposto no PDOT.

Art. 8° As informacdes relativas ao ordenamento territorial e urbano
produzidas por entidades publicas e privadas no ambito da RA Il alimentardo o
Sistema de Informacgao Territorial e Urbana do Distrito Federal — SITURB.

Art. 9° Compete ao Conselho Local de Planejamento — CLP do Gama,
como oOrgao auxiliar da Administracdo, promover a discussao, a analise e o
acompanhamento das questdes relativas ao planejamento territorial e urbano da
RAII.

8 1° A composicdo e a competéncia do CLP sdo disciplinadas por lei
especifica.

§ 2° O CLP tem como Secretaria Executiva a Administracdo Regional do
Gama, responsavel pelo gerenciamento do planejamento territorial e urbano.

8 3° As resolucbes e sugestdbes do CLP serdo encaminhadas a
Administracdo Regional e ao 6rgdo gestor do planejamento urbano para
conhecimento e, se for o caso, deliberacdo do Conselho de Planejamento
Territorial e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN, 6rgéo superior do SISPLAN.

Art. 10. Compete a Administracdo Regional do Gama:

| - estabelecer e atualizar as prioridades para a acdo governamental;

Il - participar, acompanhar e propor a realizacdo de revisdo do PDL, em
conjunto com o 6rgéo executivo do SISPLAN;

lIl - propor alteracdes na legislacé&o urbanistica e edilicia da RA II;

IV - participar do processo de elaboracdo dos projetos especiais de
urbanismo dispostos neste PDL;

V - monitorar, sem prejuizo da atuacdo de outros 6rgdos, 0 UsSO e a
ocupacéao do solo estabelecidos no PDL e na legislacéo pertinente;

VI - prever recursos financeiros no orcamento anual da RA Il para a
implementacao do PDL e do SITURB;

VII - propor a localizagéo e a implantacdo de equipamentos comunitarios no
ambito de seu territério;

VIII - proporcionar a participacdo da comunidade e de associagcOes
representativas de varios de seus segmentos no processo de elaboracao,
execucao, implantacdo, acompanhamento e avaliagdo dos projetos especiais de
urbanismo, nas atividades com efeitos potencialmente negativos sobre o meio
ambiente, o conforto ou a seguranca da populacéo;
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IX — proporcionar a participacdo popular na gestdo orcamentéaria
participativa, nos termos do Art. 4°, Ill, “f", da Lei n°® 10.257, de 10 de julho de
2001;

X - garantir 0 acesso e a publicidade dos documentos e informactes
produzidos, objetivando a fiscalizacdo da implementacédo deste PDL, bem como
subsidiar a populacédo na revisédo deste Plano Diretor.

TITULO 1l
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 11. O territorio da RA Il é dividido, conforme o macrozoneamento
instituido pelo PDOT, nas seguintes zonas, indicadas no Mapa 1 do Anexo |
desta Lei Complementar:

| - Zona Urbana de Dinamizac&o;

Il - Zona Rural de Uso Diversificado;

lll - Zona de Conservacdo Ambiental.

Paragrafo Unico. Entende-se por zona a porgcao territorial sujeita aos
mesmos critérios e diretrizes relativos ao uso e a ocupacéo do solo.

Art. 12. Sobrepbem-se as zonas objeto do macrozoneamento do Gama,
conforme o disposto no PDOT e no presente Plano Diretor Local, as seguintes
Areas Especiais de Protecéo, indicadas no Mapa 2 do Anexo I

| - Area de Protecdo de Manancial - APM Alagado;

Il - Area de Protecdo de Manancial - APM Crispim;

Il - Area de Protecéo de Manancial - APM Olhos D'Agua;

IV - Area de Protecdo de Manancial — APM Ponte de Terra;

V - Area Rural Remanescente - ARR Alagado;

VI - Area Rural Remanescente - ARR Crispim;

VII - Area com Restricéo Fisico-Ambiental — ARF das Escarpas da Chapada
da Contagem;

VIII - Area Rural Remanescente - ARR Monjolo;

IX - Area Rural Remanescente - ARR Ponte Alta Norte.

Paragrafo Unico. Entendem-se por Areas Especiais de Protecdo aquelas
gue apresentam situacoes diversas de protecao e fragilidade ambientais.

Art. 13. As Zonas e Areas Especiais de Prote¢do do Gama devem atender,
além do disposto nesta Lei Complementar, as disposicdes do PDOT e a
legislag&o especifica.

§ 1° As poligonais das Zonas e das Areas de Diretrizes Especiais s&o
definidas no documento Memorial Descritivo dos Perimetros das Zonas e Areas
Constantes do Macrozoneamento, que integra o PDOT e no memorial descritivo
dos perimetros dessas areas, constantes do Anexo VIl desta Lei Complementar.
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§ 2° As Areas Especiais de Protecéo atenderdo ao disposto no Art. 81 da
Lei Complementar n® 17, de 28 de janeiro de 1997, e no Art. 2°, XIl e XIll, da Lei
n® 10.257, de 10 de julho de 2001.

CAPITULO Il 3
DAS DIRETRIZES GERAIS DE USO E OCUPACAO

Secao |
Da Zona Urbana do Gama

Art. 14. A Area Urbana do Gama esta inserida na Zona Urbana de
Dinamizacédo definida no Art. 19 do PDOT, na qual é conferida prioridade ao
adensamento e a expansao urbana.

Art. 15. A Area Urbana do Gama compreende 0s seguintes setores:

| - Setor Central;

Il - Setor Norte;

Il - Setor Leste;

IV - Setor Oeste;

V - Setor Sul;

VI - Vila DVO;

VIl - Setor de Areas Isoladas Nordeste;

VIII - Setor de Mdultiplas Atividades.

Art. 16. Para atingir o adequado desenvolvimento urbano da area citada no
Art. 15, sdo estabelecidas as seguintes diretrizes:

| - reforco da autonomia e revitalizacdo da centralidade propria da RA II;

Il - implantacdo de areas para instalacdo de atividades econbmicas
geradoras de emprego e renda;

lll - desenvolvimento de programas habitacionais;

IV - realizacéo de investimentos publicos em infra-estrutura, equipamentos,
e servi¢cos urbanos e comunitarios em geral;

V - diversificacéo e flexibilizacdo de usos;

VI - ocupacéo de areas urbanizadas ociosas;

VII - respeito a capacidade de suporte dos corpos hidricos da area;

VIII - respeito a capacidade de suporte dos aquiferos subterraneos dessas
areas, especialmente nas regides sem rede publica de abastecimento de agua.

) Subsecéo |
Das Areas Especiais de Protecao

Art. 17. As Areas Especiais de Protecdo existentes na Zona Urbana de
Dinamizacéo do Gama, indicada no Mapa 2 do Anexo I, sao:

| - Area de Protecdo de Manancial - APM Alagado;

Il - Area de Protecdo de Manancial - APM Crispim;
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Il - Area de Protecéo de Manancial - APM Olhos D’Agua;

IV - Area de Protecio de Manancial - APM Ponte de Terra;

V - Area Rural Remanescente - ARR Alagado;

VI - Area Rural Remanescente - ARR Crispim;

VII - Area Rural Remanescente - ARR Monjolo;

VIl - Area Rural Remanescente - ARR Ponte Alta Norte.

Art. 18. As Areas Especiais de Protecdo serdo objeto de monitoramento
especial pelo Sistema de Gerenciamento Integrado de Recursos Hidricos do
Distrito Federal, cabendo ao 6rgdo gestor implementar acbes para conter
ocupacbes desordenadas e irregulares, em articulacdo com a Administracao
Regional e com o 6rgdo governamental responsavel pela fiscalizacéo.

Art. 19. As Areas de Protecdo de Mananciais - APM podem ser subdivididas
em Poligono de Contribuicdo da Captacgéo, que corresponde, no minimo, a Area
de Preservacdo Permanente, e Area de Complementacdo ao Poligono de
Contribuicao.

Paragrafo unico. As Areas de Protecdo de Mananciais — APM da RA I
estdo indicadas no Mapa 2 do Anexo | e atendem ao disposto no Art. 30 do
PDOT e em legislacéo especifica.

Art. 20. A Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal -
CAESB devera proceder a protecdo das APMs, na qualidade de 6rgéao gestor,
mantenedor e fiscalizador, cuidando para que a funcéo de corredor ecoldgico das
Areas de Preservacéo Permanente seja garantida.

Art. 21. Nas APMs, a irrigacao estara condicionada a elaboracao de projeto
técnico, autorizado pelo 6rgao gestor de meio ambiente apds consulta a CAESB.

Art. 22. As Areas Rurais Remanescentes — ARR s&do aquelas destinadas a
abrigar usos compativeis com a dinamica rural, em especial o uso agropecuario e
agroindustrial, visando a preservacao dos recursos naturais existentes.

Paragrafo Gnico. As Areas Rurais Remanescentes Ponte Alta Norte,
Crispim, Alagado e Olhos D’ Agua serdo objeto de estudos ambientais e
urbanisticos, visando a redefinicdo do uso e da ocupacdo do solo, devendo ser
aprovados por meio de lei complementar especifica, de iniciativa do Poder
Executivo, ou definida pelo PDOT.

Art. 23. A gestdo das ARR sera compartilhada com o 6rgdo gestor do meio
ambiente, ressalvado o disposto no Art. 31, § 6° do PDOT e nas demais
legislagcdes vigentes.

Art. 24. Quanto a parcela da ARR Alagado sobreposta pelas APMs Alagado
e Crispim, prevalecem as diretrizes estabelecidas para as APM.

Subsecao II
Das Novas Areas de Uso Urbano

Art. 25. Ficam estabelecidas, consoante os arts. 56 a 60 desta Lei
Complementar, as seguintes Areas de Uso Urbano na Zona Urbana da Regiao
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Administrativa do Gama - RA Il, indicadas no Mapa 2 do Anexo |, que serdo
objeto de projetos urbanisticos especiais:

| - Area de Uso Urbano com Restricdo — AUR Crispim;

Il - Area de Uso Urbano com Restricdo - AUR Olhos D'Agua;

lIl - Complexo de Educacéao, Cultura, Esporte e Lazer, denominado “Leste
Cultural”;

IV - Areas de Bordas de Chapada do Gama, nos termos do Art. 59;

V - Setor Leste (denominado anteriormente Setor Leste Industrial).

Art. 26. A AUR Crispim localiza-se entre o coérrego Crispim e o ribeirdo
Alagado, fora do poligono de APM e cortada pela rodovia DF-483, que liga a
cidade de Santa Maria ao Gama.

Art. 27. O Complexo de Educacao, Cultura, Esporte e Lazer, no Setor Leste
do Gama, consiste na area situada a margem sudoeste da rodovia DF-480.

Art. 28. A AUR Olhos D'Agua localiza-se entre a rodovia DF-001 (Estrada
Parque do Contorno - EPCT) e as Areas de Protecdo de Mananciais - APM Olhos
D'Agua e Ponte de Terra.

Paragrafo unico. A AUR é a area que apresenta restricbes quanto a forma e
a intensidade de ocupacdao, devido as especificidades relativas a proximidade das
APMs.

Art. 29. As Areas de Bordas de Chapada do Gama, sujeitas a recuperagao
e a trabalhos de paisagismo e de lazer, localizam-se a margem sul da rodovia
DF-290, ao longo do Setor Sul e a oeste da Quadra 12 do mesmo setor.

Subsecéo Il
Do Setor Central

Art. 30. Os projetos especiais para 0 Setor Central visam requalificar e
dinamizar os espacos, atribuindo ao conjunto um carater de centro urbano para o
Gama.

8 1° Deverdo ser previstas atividades que reforcem a convergéncia da
populacdo e a utilizacdo diurna e noturna do Setor Central, contribuindo para
interligar os setores que o circundam.

§ 2° Serdo priorizados a circulacdo, o lazer, a recreacédo, a seguranca € 0
conforto dos usuarios.

§ 3° E permitido o desenvolvimento de estudos de viabilidade técnica que
objetivem implantar atividades relacionadas ao ensino profissionalizante e a
educacao superior.

8 4° Sera objeto de estudo especial de urbanismo e de lei especifica o
cercamento dos estacionamentos lindeiros as projecfes destinadas a habitacéo
coletiva localizadas nas Quadras 55 e 56.

8 5° Sera objeto de estudo especial de urbanismo a criacdo de area para
implantacéo de heliponto, destinado ao atendimento de emergéncias.

8 6° Sera objeto de projeto especial de urbanismo a criacdo de unidade
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imobiliaria proxima ao Terminal Rodoviario para abrigar a feira denominada Feira
do Galpao do Setor Central.

8 7° Seréa objeto de estudo especial de urbanismo a criacdo de areas para
implantacdo de modulos de servicos, 0s quais contardo com sanitarios anexos,
destinados ao uso publico.

8§ 8° Fica assegurada a implantacdo de Centro Desportivo no Centro de
Ensino Médio n°® 2 do Gama.

8 9° Serdo revistas as areas destinadas a estacionamentos dentro do
projeto de circulacédo para o Setor Central, com o objetivo de ampliar o numero de
vagas.

8 10. Sera objeto de estudo especial de urbanismo a criacdo de praca
publica, denominada Praca Maconica, na area publica localizada entre a Avenida
dos Bombeiros e os Lotes 21 a 25 da Area Especial do Setor Central, lado leste.

8 11. Sera objeto de estudo especial de urbanismo a criagdo de unidade
imobiliaria nas proximidades da Projecao “A” da Quadra Central, S/IN (sem
namero), do Setor Central.

§ 12. E assegurada a criacdo da unidade imobiliaria, com 700mz2, de que
trata a Lei Complementar n° 185, de 31 de dezembro de 1998.

8§ 13. Sera objeto de estudo especial de urbanismo a criacdo de
estacionamento lindeiro & EQ 55/56, Area Especial - A.E. n° 1.

Art. 31. O Lote 1 da Praca 1 do Setor Central sera destinado a equipamento
publico comunitario de cultura (Casa da Cultura do Gama), com nivel de restricdo
R2 e coeficiente de aproveitamento 3,0 (trés).

Art. 32. O Lote 13 da Praca 1 do Setor Central sera destinado a
equipamento publico comunitario (Biblioteca Publica do Gama), com nivel de
restricdo R2 e coeficiente de aproveitamento 3,0 (trés).

Secao |l
Dos Parques Ecologicos e de Uso Multiplo

Art. 33. Os parques de uso multiplo, criados por meio de lei complementar,
tém como objetivo:

| - conservar areas verdes, nativas, exoticas ou restauradas, de grande
beleza cénica;

Il - promover a recuperacao de areas degradadas e a sua revegetacao com
espécies nativas ou exoticas;

lll - estimular o desenvolvimento da educacdo ambiental e das atividades
de recreacéo e lazer em contato harménico com a natureza.

Art. 34. Os parques de uso multiplo da RA Il séo:

| - Parque Urbano e Vivencial do Gama;

Il - Parque Recreativo do Gama,;

lll - Parque Ecologico e Vivencial Ponte Alta do Gama.

Paragrafo unico. A instalacdo de atividades e equipamentos no interior dos
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parques de uso multiplo, bem como a elaboracédo do plano de manejo, ficardo a
critério do orgao gestor dos parques.

Art. 35. Caso venham a ser criados parques ecoldgicos na RA I, esses
terdo como objetivo:

| - conservar amostras dos ecossistemas naturais;

Il - proteger paisagens naturais de beleza cénica notavel, bem como
atributos excepcionais de natureza geoldgica, geomorfologica, espeleoldgica e
historica;

lll - proteger e recuperar recursos hidricos, edaficos e genéticos;

IV - promover a recuperacdo de areas degradadas e a sua revegetacao
com espécies nativas;

V - incentivar atividades de pesquisa, estudos e monitoramento ambiental;

VI - estimular o desenvolvimento da educacdo ambiental e das atividades
de recreacéo e lazer em contato harménico com a natureza.

Secao Il
Da Zona Rural do Gama e
das Areas Especiais de Protecéo

Art. 36. A Zona Rural do Gama classifica-se como Zona Rural de Uso
Diversificado, definida no macrozoneamento do PDOT, na qual poderad ser
permitida, além do uso agropecuario, a instalacdo de atividades agroindustriais e
de lazer.

8 1° A Zona Rural do Gama esta compreendida na bacia hidrografica do
ribeirdo Ponte Alta e do rio Melchior, e nela serdo aplicadas as seguintes
diretrizes:

| - regularizacdo, quando possivel, da situacdo dos ocupantes de terras
rurais publicas com exploracdo agropecuaria, nos termos da legislacéo
pertinente;

Il - proibicdo do parcelamento em glebas inferiores a dois hectares;

lIl - permisséo do parcelamento em glebas de area minima de dois hectares
em terras sem aptidao agropecuéaria, para o uso de sitios de recreio.

8§ 2° As atividades nao-agropecuarias na Zona Rural estdo sujeitas a
aprovacdo dos 6rgaos ambientais competentes e gestores da politica
agropecuaria do Distrito Federal.

Art. 37. Sobrepde-se & Zona Rural de Uso Diversificado do Gama a Area
Especial de Protecdo correspondente a Area com Restricdo Fisico-Ambiental -
ARF das Escarpas da Chapada da Contagem.

Paragrafo unico. A ARF das Escarpas da Chapada da Contagem
compreende todas as terras a oeste da Zona Urbana de Dinamizacao, até a base
das escarpas da chapada da Contagem, conforme Mapa 2 do Anexo |.

Art. 38. As Areas com Restri¢cdo Fisico-Ambiental - ARF s&o aquelas cujas
caracteristicas ou proximidade com Zonas de Conservacdo Ambiental justificam
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cuidados especiais quanto ao seu Uso e a sua ocupacao.

8 1° As ARF compreendem as faixas de tamponamento no entorno de
unidades de conservacao, bem como as areas com restricdes fisicas e bidticas
nas imediacdes de zonas urbanas.

§ 2° A aprovacéao dos tipos de uso estara condicionada a analise do 6rgao
gestor da unidade e as recomendacdes contidas nesta Lei Complementar e nas
demais legislacdes especificas.

Art. 39. Em funcédo das suas peculiaridades fisicas e geomorfoldgicas, as
ARFs sdo compostas por dois sistemas de terras distintos, que condicionaram a
sua divisdo em duas subareas, indicadas no Mapa 2 do Anexo I:

| - Area de Protecdo das Escarpas da Chapada da Contagem;

Il - NUcleos Rurais Casa Grande e Ponte Alta.

Secao IV
Da Zona de Conservacdo Ambiental

Art. 40. A Zona de Conservacdo Ambiental é definida pelo seu carater de
intangibilidade, por encerrar ecossistemas de grande relevancia ecoldgica e
demais atributos especiais, merecendo tratamento que vise a sua preservacao,
conservacao ou recuperacao.

8 1° A Zona de Conservacdo Ambiental compreende a Reserva Ecoldgica
do Gama.

8 2° Fica prevista a definicdo da Poligonal da Reserva Ecologica do Gama,
por ocasiao dos estudos prévios referentes aos limites, a ser aprovada pelo 6rgao
gestor da unidade de conservacéao.

8 3° Essa area sera regida por legislacao especifica.

TITULO IV )
DO CONTROLE DO USO E DA OCUPAGAO DO SOLO

CAPITULO |
DO USO DO SOLO URBANO

Secao |
Da Classificacdo de Usos e Atividades e
da Especificacédo de Lotes por Uso

Art. 41. O uso do solo urbano no ambito da Regido Administrativa do Gama,
para efeito desta Lei Complementar, divide-se em residencial e ndo-residencial.

Art. 42. O uso residencial do solo urbano subdivide-se em:

| - unifamiliar;

Il - multifamiliar.

Art. 43. O uso nao-residencial do solo urbano subdivide-se em:
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| - comercial;

Il - coletivo ou institucional;

Il - industrial.

Art. 44. As atividades de uso néao-residencial sdo permitidas para as
categorias de lote por uso definidas no Anexo Il desta Lei Complementar, em
funcdo do porte, da natureza e da intensidade do incobmodo gerado por essas
atividades no meio urbano e na hierarquia viaria.

8 1° O porte da atividade é caracterizado pela area de construcédo ocupada
pela atividade no lote.

8 2° As naturezas de incomodo podem ser:

| - ambientais:

a) geracao de ruidos;

b) geracao de residuos, emissdes e efluentes poluidores;

Il - relativas a riscos de seguranca;

Il - relativas a circulacao:

a) atracao de automoveis;

b) atrac&o de veiculos pesados;

IV - especiais;

V - outras:

a) visual;

b) cultural ou moral;

c) interferéncias de ondas eletromagnéticas.

8 3° Os projetos relativos a implantacdo de infra-estrutura de
telecomunicacdes deverdo obedecer a legislacdo especifica.

8 4° O nivel de incomodidade da atividade é proporcional a intensidade do
incOmodo que a atividade provoca no meio urbano.

Art. 45. As atividades de incomodo de natureza especial, mencionadas no
Art. 44, IV, desta Lei Complementar, sdo aquelas que apresentam pelo menos
uma das naturezas de incOmodo com caracteristicas especiais de interferéncia no
meio natural ou construido, ou de sobrecarga na infra-estrutura existente
especificadas no Anexo II.

Paragrafo unico. A aprovacdo de atividades de incomodo de natureza
especial estara condicionada a apresentacdo pelo proponente de um Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV, a ser aprovado pelo 6rgao gestor do planejamento
urbano, contendo pelo menos:

| - anuéncia dos 0rgaos executivos competentes, conforme discriminado a
seguir:

a) as atividades com incobmodo de natureza ambiental serdo analisadas
pelo 6rgdo gestor do meio ambiente;

b) as atividades com incOmodo de natureza relativa a riscos de seguranca e
relativa a circulacdo serdo analisadas pelo 0rgdo gestor da seguranca publica,
ouvido o orgdo do planejamento urbano no que diz respeito a circulacéo;

Il - medidas mitigadoras das interferéncias no meio natural ou construido,
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cuja implantacéo ficar4 a cargo do proponente;

lll - consulta as concessionarias de servi¢os publicos, quando couber.

Art. 46. A atividade de posto de abastecimento de combustivel sera
permitida em lotes com profundidade minima de 20m (vinte metros) e testada
minima de 30m (trinta metros), com acesso por vias interurbanas, principais ou
secundarias.

§ 1° E exigida a realizac&o de EIV pelo proponente, submetida & aprovacéo
do 6rgédo gestor do planejamento urbano.

8 2° As demais exigéncias serdo definidas pelo 6rgdo gestor do
planejamento urbano, observado o disposto nos arts. 45, 47, 64, 83, 152, 153,
154, 158 e 182, e na legislacéo especifica.

Art. 47. Nao serdao permitidos, por motivos de seguranga e intervengcao no
sistema viario, postos de abastecimento de combustivel nos canteiros centrais
das avenidas, salvo o0s ja existentes até a data da publicacdo desta Lei
Complementar.

Art. 48. Ficam estabelecidas seis categorias de lote por uso, segundo o
grau de restricao de atividades:

| - lotes de maior restricdo — RO: prioridade maxima ao uso residencial;

Il - lotes de nivel de restricdo 1 — R1: permitido uso misto, atendendo
residéncia e comércio de pequeno porte;

lll - lotes de nivel de restricdo 2 — R2: permitido uso misto, atendendo
residéncia, comércio em geral e coletivo, ou institucional;

IV - lotes de nivel de restricdo 3 — R3: permitido uso coletivo, atendendo
residéncia, comeércio e industria;

V - lotes de nivel de restricdo 4 — R4: permitido uso coletivo, atendendo
comércio, servicos, cultura, esporte e lazer, conforme o Anexo |, Mapa 4;

VI - lotes com restricdo a residéncia — R5: onde é vedado o uso residencial,
com excecao de uma residéncia para zeladoria, cuja area maxima de construcao
nao podera ultrapassar aquela definida pelo Codigo de Edificagcdes do Distrito
Federal para residéncias econdémicas.

8 1° Além do estabelecido nos incisos |, Il, 1ll, IV, V e VI deste artigo, devera
ser observada a Listagem de Atividades Incomodas no Anexo Il desta Lei
Complementar.

8 2° A localizacdo na malha urbana das categorias de lote por uso,
indicadas no Mapa 4 do Anexo | e discriminadas no Anexo lll, é determinada de
acordo com a hierarquia das vias e as caracteristicas das areas nas quais se
inserem.

8 3° O grau de restricdo das atividades diminui a proporcdo que aumenta o
grau de hierarquia das vias.

8 4° Quando lotes remembrados tiverem graus de restricdo de atividades
diferentes, prevalecera aquele referente ao da via de acesso principal a nova
unidade imobiliaria.

8 5° No caso de desmembramento de lotes, o grau de restricdo de
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atividades sera referente ao da via de acesso principal as novas unidades
imobiliarias.

8 6° No caso de desmembramento de lotes, os coeficientes de
aproveitamento minimo, basico e maximo voltardo a ser os coeficientes de
aproveitamento estipulados nesta Lei Complementar para cada lote em separado
como complemento do 8§ 4°, que trata de lotes remembrados.

8 7° O uso coletivo corresponde as atividades com utilizac&o prevista para
grupo determinado de pessoas, como as de natureza cultural, esportiva,
recreativa, educacional, social, religiosa e de saude.

Art. 49. A implantacdo de atividades de uso nao-residencial admitidas na
categoria R1, conforme previsto no Anexo Il, poderda ter a mesma taxa de
ocupacao e construcao admitida para as ocupacoes residenciais, sendo exigida a
anuéncia da vizinhanca.

Art. 50. A implantacdo de atividades de uso néo-residencial admitidas nas
categorias RO e R1, previstas no Anexo I, devera ser precedida de anuéncia
minima de 70% (setenta por cento) dos proprietarios ou dos representantes
legais das unidades imobiliarias do conjunto de lotes em que sera implantada a
atividade e dos imoéveis dos conjuntos confrontantes voltados para a unidade em
apreco, devendo, obrigatoriamente, estar incluidos todos os vizinhos imediatos.

8 1° No caso de lote utilizado sob o regime de condominio, a anuéncia
prevista no caput sera dada pela assembléia do condominio.

§ 2° A aprovacédo de atividades de uso né&o-residencial em pavimentos de
habitac&o coletiva fica condicionada a anuéncia da assembléia do condominio.

8 3° Nao € necesséaria a submissdo a anuéncia da vizinhanca para as
atividades desenvolvidas em imoveis do comeércio local - CL, bem como das
avenidas comerciais.

8 4° A instalagc&o e o funcionamento de nova atividade ou uso para os que
ja possuem alvara de funcionamento serdo considerados novo requerimento de
alvara; portanto, deverdo seguir o estabelecido no caput deste artigo.

8 5° Nos casos em que o imovel objeto da solicitacdo de alvara de
funcionamento néo for de propriedade do ocupante, sera exigida a anuéncia do
proprietario do imovel.

Art. 51. O alvara de funcionamento sera concedido conforme legislacéo
especifica, respeitadas as disposicOes desta Lei Complementar.

8 1° Deverdo ser obedecidos os parametros de uso do solo urbano
estabelecidos nesta Lei Complementar e em seus Anexos Il e lll.

8 2° Os alvaras de funcionamento expedidos a titulo precario pela
Administracdo Regional até a data de publicacdo desta Lei Complementar
poderdo ser renovados pelo prazo maximo de até vinte e quatro meses, contados
a partir da data de publicacéo deste Plano Diretor Local.

8 3° Depois de decorridos vinte e quatro meses, contados a partir da data
de publicacdo desta Lei Complementar, os casos citados no § 2° deste artigo
deverao atender as disposi¢des deste Plano Diretor Local.
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Art. 52. Nas Areas Especiais, nos lotes ou nas projecdes destinadas
exclusivamente ao uso coletivo, sera permitida apenas uma residéncia para
zeladoria, cuja area maxima de construcdo ndo podera ultrapassar aquela
definida pelo Codigo de Edificagbes do Distrito Federal para residéncias
econdmicas.

Art. 53. A aprovacao de atividades na Zona Urbana estara condicionada as
disposicoes desta Lei Complementar, as normas para o licenciamento ambiental
e a legislacéo especifica.

Secao |l )
Do Uso do Solo das Areas
de Novos Projetos de Urbanismo

Art. 54. As categorias de lote por uso para as areas de novos projetos
urbanisticos serdo definidas nos documentos especificos que os acompanhem.

Art. 55. Projetos Especiais de Urbanismo sdo aqueles elaborados pelo
Poder Publico para as areas publicas ou de interesse publico coletivo, conforme
critérios de ocupacdo e uso do solo estabelecidos por este PDL ou por lei
especifica, e aprovados pelo CONPLAN, ouvido o Conselho Local de
Planejamento.

8 1° Na elaboracédo e implantacdo dos Projetos Especiais de Urbanismo,
poderdo ser utilizados os instrumentos de politica de desenvolvimento urbano
constantes neste PDL.

8§ 2° Serdo objeto de projetos especiais de urbanismo, sem prejuizo de
outros previstos nesta Lei Complementar:

| — criacdo de unidades imobiliarias destinadas ao uso coletivo/institucional,
lindeiras & Area Especial 7/9 do Setor Leste e & Area Especial EQ 14/18 do Setor
Oeste,

Il - criacdo de unidade imobiliaria destinada ao uso coletivo/institucional,
para a implantacdo do Shopping Popular do Gama, nas proximidades da Area
Especial n°® 1 da Quadra 1 do Setor Norte;

lll - criacdo de unidade imobilidria destinada ao uso coletivo/institucional,
para a atividade de educacéo e servigo social, na Quadra 12 do Setor Leste;

IV — destinacdo da Area Especial localizada na EQ 8/10 do Setor Leste para
a implantacdo de equipamento publico comunitario de seguranca (delegacia de
policia), bem como realizacdo de estudos técnicos especiais visando a sua
ampliacao;

V - criacdo de unidade imobiliaria para servicos de organizacoes religiosas
na Quadra “A” do Setor Oeste, lindeira a Paréquia Nossa Senhora da Paz;

VI — destinacdo da Area Especial n° 2 da Quadra 2 do Setor Norte para
equipamento publico comunitario de seguranca (Delegacia de Atendimento a
Mulher);

VIl — ocupacgao dos vazios urbanos por templos religiosos consolidados ou
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com audiéncias publicas realizadas para esse fim, visando a sua regularizacéo
urbanistica;

VIIl - criacdo de unidade imobiliaria destinada a equipamento publico
comunitario cultural (escola de samba);

IX — criacdo de estacionamentos publicos lindeiros aos templos religiosos;

X — criacdo de unidade imobiliaria para o uso coletivo/institucional, atividade
de saude (Hospital do Cancer);

Xl — destinacédo de unidades imobiliarias no Setor de Mdltiplas Atividades e
criacdo de unidades imobiliarias no Setor Leste Industrial para indastrias graficas;

XIl - criacdo de area para a implantacdo de centro de aprendizagem e
competicdo de motociclismo;

Xl - criacho de unidades imobiliarias destinadas ao uso
coletivo/institucional nos vazios urbanos localizados nas Quadras 6, 8, 9 e 10,
visando a complementacdo da Avenida Comercial do Setor Oeste, conforme o
Mapa VIl e a Lei Complementar n® 240, de 28 de julho de 1999;

XIV - criacaio de unidades imobiliarias destinadas ao uso
coletivo/institucional, com nivel de restricdo R3, no vazio urbano localizado entre
Quadra 32 do Setor Leste e o circulatério viario da Prainha;

XV — criacdo de unidades imobiliarias destinadas a reciclagem de residuos
da construcéo civil, conforme a Lei n° 3.234, de 3 de dezembro de 2003;

XVI — desafetacdo de area publica para a ampliacdo do Centro de Ensino
Fundamental n°® 13, no Setor Central;, bem como do Centro de Ensino
Fundamental n® 5 e do Centro de Ensino Médio n°® 2, no Setor Oeste, para a
implantacédo de equipamentos desportivos;

XVIl — criagcdo de clube de unidade de vizinhanca na Praca 1 do Setor
Oeste (Praca do Castelinho), nos termos da Lei n°® 2.323, de 11 de fevereiro de
1999;

XVIIl — criacdo de area para pesque-pague comunitario, conforme a Lei n°
3.317, de 2 de fevereiro de 2004,

XIX — criacdo de estacionamento publico lindeiro ao Parque Urbano e
Vivencial, nas proximidades da Area Especial 2/4 do Setor Oeste;

XX — criacdo de unidade imobiliaria para equipamento publico comunitario
(restaurante comunitario);

XXI — criacdo de unidade imobiliaria destinada ao uso institucional, para a
implantacdo do Centro de Assisténcia Judiciaria do Distrito Federal (Defensoria
Publica), nas proximidades da Quadra 1 da Area Especial do Setor Norte (Forum
do Gama);

XXIl — criacdo de unidade imobiliaria na Quadra 8 do Setor Leste, as
margens da Avenida Contorno, para servicos de organizacdes religiosas e
Servigos sociais;

XXl — criagcdo de setor destinado ao uso comercial de bens e servicos,
lindeiro a rodovia DF-480;

XXIV — criacdo de unidade imobiliaria na Area Especial localizada na
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Quadra “A” do Setor Oeste, destinada ao uso coletivo/institucional, com nivel de
restricdo R2 e coeficiente de aproveitamento 1,0 (um);

XXV — criacdo de area entre as Quadras 23/33 do Setor Oeste, nas
proximidades do Centro de Ensino Fundamental n® 5, para a constru¢do de
ginasio de esportes.

Art. 56. Na AUR Crispim serédo efetuados estudos urbanisticos e ambientais
com vista a definir os usos previstos, com as seguintes diretrizes:

| - uso preferencial para protecao ambiental, objetivando compensacao
ambiental nos termos da Lei Federal n° 9.985, de 18 de julho de 2000, que
instituiu o Sistema Nacional de Unidades de Conservacao — SNUC;

Il - caso a area nao seja utilizada para compensacdo ambiental, sera
elaborado projeto urbanistico especial que definird, em documento préprio que o
acompanhe, restricobes de atividades de modo a dar prioridade ao uso
habitacional e aos equipamentos publicos comunitarios necessarios ao
atendimento da populacéo local, cujos lotes corresponderdao, no maximo, a
categoria de restricdo R1;

lll — a densidade maxima para a ocupacao citada no inciso Il € de 50 hab/ha
(cinglienta habitantes por hectare).

Paragrafo unico. Na AUR Crispim, sera resguardada a area de preservacao
permanente ao longo dos cérregos prevista na legislagao vigente.

Art. 57. No Complexo de Educacado, Cultura, Esporte e Lazer, os lotes
corresponderdo a categoria de restricdo R3, vedado o uso residencial.

8 1° O projeto urbanistico da area a que se refere o caput definirq, em
documento proprio que o acompanhe, restricbes de atividades de modo a dar
prioridade a instalacdo de atividades de lazer, cultura e educacdo, sendo
obrigatoria a reserva de area com aproximadamente 35ha (trinta e cinco
hectares) para a implantacdo de equipamento publico comunitario destinado a
educacao superior.

§ 2° Serédo preservados os campos de murundus existentes.

8 3° Ainstalacao de qualquer atividade estara condicionada:

| — ao licenciamento ambiental junto ao 6rgao gestor do meio ambiente e a
anuéncia da CAESB;

Il — as recomendacOes do Estudo de Impacto Ambiental — EIA, a ser
realizado na area.

8 4° Devera ser previsto espaco para a implantacdo de parque de
exposicoes agropecuarias no Complexo de Educacéo, Cultura, Esporte e Lazer,
ou nas suas imediagodes.

Art. 58. Na AUR Olhos D'Agua, os lotes corresponderdo, no maximo, a
categoria de restricao R1.

§1° Na AUR Olhos D'Agua, serd resguardada a area de preservacio
permanente prevista na legislacao vigente.

§ 2° Serda elaborado projeto urbanistico especial para a area, que definira,
em documento proprio que o acompanhe, restricbes de atividades de modo a dar
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prioridade ao uso habitacional, com comércio local, e aos equipamentos publicos
comunitarios necessarios ao atendimento da populacéo local.

§ 3° A densidade maxima para a ocupacao citada no § 2° é de 50 hab/ha
(cinglienta habitantes por hectare).

Art. 59. As Areas de Bordas de Chapada do Gama s&o destinadas a
espacos de uso publico ao ar livre, como pracas, bosques, ciclovias, quadras de
esportes, mirantes e quiosques.

8 1° A instalacdo de qualquer das atividades a que se refere o caput estara
condicionada ao licenciamento ambiental junto ao o6rgdo gestor do meio
ambiente.

8§ 2° Serdo adotadas as medidas necessarias a preservacao e recuperacao
da faixa de preservacdo permanente da linha de ruptura do relevo.

Art. 60. As quadras QI 1 a QI 7 do Setor Leste serdo objeto de projeto
urbanistico especial, com vista a definicdo de faixas de servidao para livre acesso
de pedestres, bem como a criagdo de pracas e areas de estar.

8 1° A flexibilizagdo dos usos nas quadras QI 1 a QI 7 do Setor Leste fica
condicionada a aprovacdo do projeto urbanistico especial, que definira os
instrumentos juridicos e urbanisticos a serem aplicados, em consonancia com o
disposto no Capitulo | do Titulo V desta Lei Complementar.

8§ 2° Os lotes sobre os quais incidirdo os instrumentos juridicos e
urbanisticos serdo definidos em legislacéo especifica.

CAPITULO Il
DA OCUPACAO DO SOLO URBANO

Art. 61. Ficam estabelecidos 0s seguintes parametros basicos e especificos
de controle da ocupacéo do solo:

| - coeficiente de aproveitamento;

Il - taxa de permeabilidade do solo;

lIl - afastamentos minimos;

IV - quantidade minima de vagas para estacionamento de veiculos;

V - quantidade maxima de domicilios por lote, nos casos que especifica;

VI — taxa do uso de subsolo.

Art. 62. E optativa a edificacéo de subsolo para todos os lotes da RA 11.

8 1° O uso do subsolo para os lotes residenciais devera obedecer as taxas
de permeabilidade constantes no Art. 69 desta Lei Complementar.

8 2° Para a edificacdo do subsolo em lotes residenciais, o proprietario
devera apresentar, no momento da aprovacdo do projeto arquitetbnico na
Administracdo Regional do Gama, o laudo técnico de sondagem e o parecer
técnico, ambos registrados no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia - CREA, atestando a seguranc¢a na execucao do projeto.
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Secao |
Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 63. O coeficiente de aproveitamento € o indice que, multiplicado pela
area do lote, resulta na area maxima de construcéo permitida.

8§ 1° Para efeito do calculo da area de construcéo, serdo computadas todas
as areas edificadas cobertas, com excecao de:

| - areas de garagem e estacionamento de veiculos localizadas no subsolo,
térreo, primeiro, segundo e terceiro pavimentos;

Il - galerias obrigatorias de circulacdo de pedestres;

lll - areas do pavimento térreo ocupadas com uso comercial ou coletivo em
até 50% (cinquenta por cento) da superficie do lote, nos lotes de categoria R3,
constantes no Anexo Il e no Mapa 4 do Anexo I,

IV - areas previstas pelo Codigo de Edificagdes do Distrito Federal.

8 2° Nos lotes de categorias RO, R1, R2, R3, R4 e R5, é obrigatéria a
construcao de, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) da area do lote.

Art. 64. Os coeficientes de aproveitamento estabelecidos para os lotes da
RA 1l estdo indicados no Mapa 5 do Anexo | e discriminados no Anexo lIl.

8 1° Os lotes ocupados por postos de abastecimento de combustivel terdo
coeficiente de aproveitamento correspondente a 0,5 (cinco décimos), incluida a
cobertura do patio de abastecimento, independentemente de sua localizagao.

8 2° Nos casos em que a atividade de abastecimento de combustivel
concorrer com outras atividades no mesmo lote, o calculo do coeficiente de
aproveitamento indicado no § 1° aplica-se a area ocupada pela atividade de
abastecimento de combustivel e por suas outras atividades complementares.

Art. 65. O potencial construtivo das quadras QI 2 a QI 7 do Setor Leste tera
coeficiente de aproveitamento 3,0 (trés).

8 1° O proprietario do lote podera requerer o aumento do coeficiente de
aproveitamento para até 6,0 (seis), mediante a elaborac&o do Estudo de Impacto
de Vizinhanca - EIV.

8 2° Fica o aumento do potencial construtivo previsto neste artigo sujeito ao
pagamento da Outorga Onerosa do Direito de Construir - ODIR.

Art. 66. Para os lotes residenciais com nivel de restricdo R1 e cuja
destinacdo original € de habitacdo unifamiliar, sera fixado o coeficiente de
aproveitamento 2,0 (dois).

8 1° O proprietario poderd requerer o aumento do coeficiente de
aproveitamento de 2,0 (dois) para 3,0 (trés), mediante a elaboracao do EIV.

8 2° O aumento do coeficiente de aproveitamento previsto neste artigo fica
sujeito ao pagamento da ODIR.

Art. 67. No caso em que 0 projeto arquitetdnico englobar um conjunto de
lotes contiguos ou no caso de remembramento de lotes com coeficientes de
aproveitamento diferentes, o coeficiente de aproveitamento do conjunto de lotes
ou do novo lote dai resultante sera correspondente a média ponderada entre 0s
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coeficientes de aproveitamento e as areas de cada lote, aplicando-se a legislacéo
especifica.

Paragrafo unico. Quando os lotes remembrados tiverem graus de restricao
de atividades diferentes, prevalecerda aquele referente ao da via de acesso
principal a nova unidade imobiliaria.

Secao |l
Da Taxa de Permeabilidade do Solo

Art. 68. A taxa de permeabilidade do solo é o percentual minimo da area do
lote em que é proibida a sua impermeabilizacdo por edificacdo ou pavimentacéo.

Paragrafo Unico. A area ocupada por subsolo devera respeitar a taxa de
permeabilidade.

Art. 69. A taxa de permeabilidade do solo € exigida em funcéo da dimensao
do lote, conforme discriminado a seguir:

| - para os lotes com area de até 200m? (duzentos metros quadrados), néo
é exigida a taxa de permeabilidade do solo;

Il - para os lotes com area superior a 200m2 (duzentos metros quadrados)
até 500m2 (quinhentos metros quadrados), a taxa de permeabilidade do solo
corresponde a 10% (dez por cento) da area do lote;

Il - para os lotes com area superior a 500m2 (quinhentos metros
quadrados) até 2.000m2 (dois mil metros quadrados), a taxa de permeabilidade
do solo corresponde a 20% (vinte por cento) da area do lote;

IV - para os lotes com area superior a 2.000m?2 (dois mil metros quadrados),
a taxa de permeabilidade do solo corresponde a 30% (trinta por cento) da area do
lote.

8 1° Para os lotes para 0s quais normas anteriores a aprovagao desta Lei
Complementar previam taxas de permeabilidade superiores aquelas resultantes
do disposto neste artigo, a taxa de permeabilidade do solo corresponde a
ocupacao anterior, conforme definido na listagem do Anexo lll.

§ 2° Excetuam-se do disposto neste artigo os lotes indicados no Anexo lll e
agueles com area inferior ou igual a 500m2 (quinhentos metros quadrados), com
divisas voltadas para as avenidas de atividades discriminadas no Mapa 6 do
Anexo |.

8 3° Para os lotes do Setor Hoteleiro e as projecdes, nao sera exigida taxa
de permeabilidade do solo.

§ 4° Excetua-se do disposto no inciso Il o Bloco “D” da Praga 2 do Setor
Sul.

Art. 70. Nos casos de remembramento de lotes ou naqueles em que o
projeto arquitetdnico englobar um conjunto de dois ou mais lotes contiguos, sera
considerada, para o calculo da taxa de permeabilidade do solo, a area total
resultante dos lotes.
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Secao Il
Dos Afastamentos Obrigatérios

Art. 71. Os afastamentos obrigatérios representam as distancias minimas
gue devem ser observadas entre as fachadas das edificacbes e as divisas do
lote.

Art. 72. O afastamento minimo das fachadas voltadas para logradouro
publico sera calculado mediante a aplicacédo da formula af =(th%;053—d , onde:

| - af = afastamento minimo;

Il - h = altura da edificacéo;

lll - d = distancia entre a divisa do lote e 0o meio-fio oposto, conforme
indicado no croqui constante do Anexo IV;

IV — tg60° (tangente de sessenta graus) = 1,73 (um inteiro e setenta e trés
décimos).

Paragrafo unico. N&o havera afastamento obrigatério se o resultado da
aplicacao da férmula for negativo.

Art. 73. O afastamento minimo nos trechos das fachadas com abertura de
vaos de iluminacdo e aeracdo voltadas para lotes vizinhos obedecera as
disposictes do Cadigo de Edificacbes do Distrito Federal.

Art. 74. Serao mantidas as faixas non aedificandi anteriormente exigidas
para passagem de redes de servicos publicos, conforme indicado no Anexo lll.

Art. 75. Nos casos ndo previstos na presente Lei Complementar, sera
observado o disposto no Codigo de Edificacdes do Distrito Federal.

Art. 76. Nos casos em que o projeto arquitetdnico englobar um conjunto de
dois ou mais lotes contiguos, esse conjunto sera considerado como um unico lote
para efeito das definices relativas a afastamentos minimos.

Secao IV
Da Quantidade Minima de Vagas
para Estacionamento de Veiculos

Art. 77. Sera exigida quantidade minima de vagas para estacionamento de
veiculos no interior do lote em funcédo da atividade a ser desenvolvida e de seu
respectivo porte, segundo os critérios estabelecidos nos quadros constantes do
Anexo V.

8 1° Excetuam-se do disposto no caput 0s casos em que a exigéncia de
vagas para estacionamento de veiculos no interior do lote tiver sido dispensada
por normas anteriores, conforme indicado no Anexo llI.

§ 2° As vagas mencionadas no caput poderdo ocorrer em um ou mais
subsolos, na superficie e em pavimentos superiores, obedecendo as disposi¢oes
do Cddigo de Edificacdes do Distrito Federal.
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Secao V
Da Quantidade Maxima de Domicilios por Lote

Art. 78. Fica estabelecida a quantidade maxima de domicilios por lote
conforme discriminado no Anexo lll.

Art. 79. A quantidade maxima de domicilios por lote nos casos de
remembramento ou naqueles cujo projeto arquiteténico englobe um conjunto de
dois ou mais lotes contiguos sera o somatorio da quantidade méaxima de
domicilios permitidos para cada lote.

Art. 80. Sera permitida a construcdo de unidades domiciliares econdémicas,
conforme previsto no Codigo de Edificacbes do Distrito Federal, em toda a area
urbana do Gama.

Art. 81. A quantidade maxima de domicilios nos lotes a serem criados em
AUR sera definida em documento especifico que acompanhe o respectivo projeto
urbanistico, observada a relagcdo diretamente proporcional a area do lote, de
forma a resultar em densidade habitacional bruta maxima de 50 hab/ha
(cinglienta habitantes por hectare).

Secao VI
Do Acesso e dos Demais Parametros
de Ocupacao do Solo

Art. 82. O acesso de veiculos ao lote dar-se-a:

| - em caso de uso residencial, por via de hierarquia inferior;

Il - em caso de uso ndo-residencial, por via secundaria, quando houver
divisa voltada para essa categoria de via;

lll - em caso de uso nao-residencial, por via local, quando n&o houver divisa
voltada para via secundaria;

IV - em caso de inexisténcia das alternativas mencionadas nos incisos | a
I, por via principal.

Paragrafo unico. O acesso de veiculos devera ter largura minima de 3m
(trés metros) e maxima de 10m (dez metros), que devera corresponder a largura
do rebaixamento do meio-fio da calcada.

Art. 83. Para o acesso de veiculos a postos de abastecimento de
combustiveis localizados em vias marginais, principais e secundarias serao
exigidos:

| - entrada e saida por uma Unica via;

Il - afastamento de 20m (vinte metros), contados do meio-fio da esquina
mais proxima até o inicio do lote, teiper ou raio de giro de acesso ao lote;

lll - largura do acesso com variacdo entre 5m (cinco metros) e 10m (dez
metros);

IV - anuéncia do Orgédo gestor da via, quando 0s postos estiverem
localizados em rodovias.
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Art. 84. Para as atividades consideradas polos geradores de trafego,
conforme o0 Anexo V desta Lei Complementar, devera ser apresentado projeto de
acesso de veiculos para analise e anuéncia do 6rgao gestor de transito ou de
estradas e rodagem, conforme a jurisdicdo da via, e obtida a anuéncia do 6rgao
gestor do planejamento urbano.

Art. 85. Ficam permitidas aberturas em fachadas voltadas para logradouros
publicos.

Art. 86. Nos lotes de categorias R2, R3, R4 e R5, serd permitida a
construcdo de marquise sobre area publica, resguardada a distancia necessaria
do meio-fio, de modo a nao interferir nas redes aéreas de servicos publicos.

Paragrafo Unico. Serdo estabelecidas pela Administracdo Regional, para
conjunto de lotes, a largura, a altura e as distancias das marquises, resguardadas
as situacdes existentes a data de publicacdo desta Lei Complementar e
obedecidas as seguintes condicionantes:

| - as normas das concessionarias de servicos publicos;

Il - distdncia minima de 75cm (setenta e cinco centimetros) do meio-fio;

Il - altura minima de 2,70m (dois metros e setenta centimetros).

Art. 87. Nos casos em gque for adotada galeria para circulacdo de pedestres,
sera observado o disposto no Cdédigo de Edificagcdes do Distrito Federal e o que
segue:

| - pelo menos um dos acessos a galeria devera estar no nivel do respectivo
meio-fio;

Il - serdo criadas rampas ou escadas de acomodacao nos casos em que a
galeria ndo acompanhe a declividade do meio-fio.

Art. 88. Sera admitida a construcdo de estacionamentos em subsolo e de
passarelas de pedestres em area publica, observada a legislacédo especifica.

Art. 89. Sera permitida, no caso de habitacao coletiva ou de outros usos, a
compensacao de area para projecdes acima do pavimento térreo, exclusivamente
para varandas, e em subsolo, exclusivamente para garagens subterraneas.

Art. 90. Sera obrigatério haver acesso independente para a residéncia nos
casos de edificacbes em que ocorra 0 uso residencial concomitantemente com o0s
demais usos e atividades estabelecidos nesta Lei Complementar.

Art. 91. Para a elaboracdo de projetos arquitetonicos de edificagbes com
mais de doze pavimentos, a Administracdo Regional encaminhara a solicitacéo
do interessado aos 6rgdos competentes para anuéncia quanto a:

| - cones de aproximacao de aeronaves;

Il - faixas de limitacdo de gabarito para construcéo civil, estabelecidas pela
Agéncia Nacional de Telecomunicacdes - ANATEL,;

lIl - exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal,

IV - consulta a CAESB.

Paragrafo unico. A edificagcdo de torres e castelos d’agua terd& o mesmo
tratamento que a de campanarios.

Art. 92. Os parametros urbanisticos especificos relativos aos novos projetos
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e nao previstos nesta Lei Complementar serdo definidos em documento
especifico que os acompanhe.

CAPITULO 1l
DAS DIRETRIZES BASICAS PARA O
PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 93. O parcelamento do solo para fins urbanos deve observar as
disposicbes das legislacdes federal, distrital e especifica de parcelamento do
solo; das normas definidas pelo 6rgao gestor do planejamento urbano do Distrito
Federal; das diretrizes contidas neste PDL; e das normas de acessibilidade as
pessoas portadoras de necessidades especiais, conforme o disposto em
legislacao especifica.

Art. 94. Os projetos urbanisticos deverdo obedecer as seguintes diretrizes
béasicas:

| - otimizar a utilizac&o das areas publicas;

Il - garantir areas destinadas a pracas publicas e equipamentos de lazer,
cultura e esporte;

lll - definir areas para equipamentos publicos urbanos e comunitarios, em
conformidade com a populacéo prevista para o projeto;

IV - garantir um percentual minimo de 10% (dez por cento) de area publica
com tratamento permeavel;

V - restringir a criacdo de estacionamentos de veiculos em area publica,
especialmente nas areas centrais, prevendo-se estacionamentos de veiculos
dentro dos lotes e em conformidade com 0 uso previsto para estes;

VI - atender as normas de acessibilidade as pessoas portadoras de
necessidades especiais, conforme o disposto em legislacéo especifica;

VII - criar unidades imobiliarias.

Paragrafo unico. Nas areas publicas previstas no inciso |, serd assegurada
a criacao de campos de futebol destinados ao atendimento do desporto amador.

Art. 95. No caso de que trata o Art. 94, VII, sera obrigatéria a convocacéao
formal para anuéncia dos proprietarios imediatamente confrontantes com a area
objeto da proposicéao.

Art. 96. Os projetos urbanisticos ou paisagisticos especiais de que trata
esta Lei Complementar terdo a participagdo da comunidade local e serao
submetidos a audiéncia publica e ao Conselho Local de Planejamento.

Paragrafo unico. Para a audiéncia publica, sera obrigatoria a convocacgao
formal dos proprietarios dos lotes das quadras envolvidas e a convocacéao geral
da comunidade lindeira.

Art. 97. O coeficiente de aproveitamento de lote a ser criado no interior da
malha urbana existente correspondera ao coeficiente de aproveitamento
predominante na area em que se localize.

Paragrafo unico. Os coeficientes de aproveitamento para as areas de novos
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projetos urbanisticos serdo definidos nos documentos especificos que o0s
acompanhem.

Art. 98. Os coeficientes de aproveitamento para as areas de projetos
urbanisticos especiais ndo poderdo ultrapassar os seguintes valores:

| - 0,6 (seis décimos), na Area de Uso Urbano com Restricio — AUR

Crispim;
~1I'- 0,6 (seis décimos), na Area de Uso Urbano com Restricdo — AUR Olhos
D'Agua;
lll - 0,8 (oito décimos), no Complexo de Educacéo, Cultura, Esporte e
Lazer;

IV - 2,0 (dois décimos), nas Areas de Bordas de Chapada do Gama.

Paragrafo Unico. O assunto tratado no caput estd vinculado ao prévio
licenciamento ambiental.

Art. 99. A taxa de permeabilidade do solo dos lotes a serem criados na AUR
Olhos D'Agua sera de, no minimo, 30% (trinta por cento).

Art. 100. As areas de uso comum do povo destinadas a pracgas publicas e ja
repassadas ao Poder Publico pelo registro cartorial ndo poderéo ter a sua area
reduzida.

Art. 101. A nascente, a mina ou o Olhos D’ Agua localizados em &rea de
ocupacdo urbana serdo preservados e tratados, sendo objeto de projeto
urbanistico e paisagistico.

Art. 102. A Avenida Comercial Centro-Sul, situada no Setor Sul, sera objeto
de projeto especial de urbanismo visando a sua urbanizacdo e adequacdo ao
sistema viario.

8 1° Fica criado, no prolongamento da avenida de que trata o caput com a
Avenida Contorno Oeste, lote com aproximadamente 10.000m? (dez mil metros
quadrados) para a implantacé&o de terminal rodoviario.

8§ 2° Serdo observadas as exigéncias quanto ao licenciamento ambiental
emitido pelo 6rgao gestor do meio ambiente.

Art. 103. Fica criado o Lote 3 da Area Especial n° 1 da Quadra “A” do Setor
Oeste do Gama, destinado ao uso institucional para entidades filantropicas ou
assistenciais sem fins lucrativos.

Paragrafo unico. O lote a ser criado sera do nivel de restricdo R4, com uso
do tipo servicos sociais, conforme a Lei Complementar n° 607, de 14 de junho de
2002.

Art. 104. Fica prevista a implantacdo de estacionamento publico ao longo
da Avenida Contorno Sul, em frente aos conjuntos “A” e “F” das Quadras 7, 8, 9,
10 e 11 do Setor Sul.

Art. 105. As passagens de pedestres existentes entre os conjuntos de lotes
serdo objeto de projeto urbanistico especial, sendo facultadas as seguintes
alternativas de ocupacéo:

| - urbanizac&o, com equipamentos de lazer e mobiliario urbano;

Il - estacionamento de veiculos;
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Il - abertura de via;

IV - criagdo de unidades imobiliarias destinadas aos policiais civis e
militares, bombeiros militares e servidores do DETRAN-DF, e implantacdo de
saldes comunitarios;

V - criacdo de unidades imobiliarias que poderdo ser remembradas, nos
termos da legislacao vigente.

Paragrafo dnico. As alternativas mencionadas nos incisos IV e V
dependerdo de prévia autorizacdo legislativa e expressa anuéncia dos
proprietarios dos lotes que fazem divisa com a respectiva area.

Art. 106. As areas publicas sem destinacao localizadas nas laterais das vias
principais ou secundéarias serdo objeto de projeto urbanistico especial,
observadas as seguintes diretrizes:

| - garantia de configuracdo e constituicdo de pracgas e quadras de esporte;

Il - ocupacao das areas sem vocacgao para pracgas e quadras de esporte por
meio da criacdo de unidades imobiliarias.

8 1° As categorias de lote por uso dos lotes a serem criados estao
indicadas no Mapa 4 do Anexao .

§ 2° Os coeficientes de aproveitamento para os lotes a serem criados estéao
indicados no Mapa 5 do Anexo .

Art. 107. As areas publicas localizadas entre as QI 5 e 6 do Setor Leste e a
Avenida Padre Alessandro Ferloni, e a QI 1 e o Lote 1 (correspondente a posto
de abastecimento e lubrificacdo — PLL) serdo objeto de projeto urbanistico
especial, com a criacdo de unidade imobiliaria com a categoria de uso R3.

Art. 108. A area publica localizada entre o Lote 2 da Rua das Délias e a Rua
das Petunias, na Vila DVO, sera objeto de projeto urbanistico especial, com a
criacao de unidades imobiliarias com a categoria de uso R1.

Art. 109. As areas localizadas entre as Quadras 33/23, 24/21, 23/20, 22/19,
18/14, 17/13, 16/12 e 5/3 do Setor Oeste serdo objeto de projeto urbanistico
especial, observadas as seguintes diretrizes:

| - garantia de configuracéo e constituicdo de pracas e areas de esporte;

Il - ocupacdo das éareas publicas sem vocacdo para a constituicdo de
pracas e quadras de esporte por meio da criacao de lotes de nivel de restricdo R2
e coeficiente de aproveitamento correspondente a 2,0 (dois), atendendo
prioritariamente a demanda por equipamentos publicos comunitarios.

Paragrafo unico. Sera permitida a categoria R3 nas unidades imobiliarias a
serem criadas nas areas definidas no caput, desde que esses vazios urbanos
estejam localizados junto as vias principais.

Art. 110. Serd implantado novo projeto de praca nas areas situadas nas
Quadras 1 e 2 do Setor Norte.

Art. 111. As areas do centro hoteleiro, do comércio central, das Pracas 1 e
2, e aquelas localizadas no entorno da Administracdo Regional, no Setor Central,
serdo objeto de projeto urbanistico e paisagistico especial, observadas as
seguintes diretrizes:
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| - revitalizacdo urbana, com a adocédo de morfologia adequada a funcéo de
centralidade;

Il - reforgo a configuracao e constituicdo das areas de pracas;

lll - reformulacdo do parcelamento, admitindo-se a criacdo de lotes de
categoria de uso R2 e coeficiente de aproveitamento 3,0 (trés), nas areas
adjacentes as pracas.

Art. 112. A praca em frente a Administracdo Regional, no Setor Central, e
as rotulas situadas entre a Quadra 44 do Setor Leste e o Setor Norte; ao longo da
Avenida dos Bombeiros; e na via entre as Quadras 1 e 7, e 2 e 8 do Setor Sul
serdo objeto de projeto paisagistico especial, com a implantacdo de marcos
visuais de referéncia.

Art. 113. O Parque Urbano e Vivencial, localizado no Setor Norte, tera a sua
area atual preservada e sera objeto de projeto urbanistico e paisagistico especial,
obedecendo as seguintes diretrizes basicas:

| - definicdo de sua poligonal, conforme as diretrizes do 6rgdo gestor dos
parques;

Il - conservacao da area de interesse ecologico;

lll - favorecimento do uso diurno e noturno;

IV - oferta de espacos para servigos artisticos, de espetaculos, desportivos
e outros relacionados ao lazer, desde que atendam ao plano de manejo
elaborado pelo 6rgao gestor dos parques do Distrito Federal.

Art. 114. Os lotes de uso coletivo situados junto a via secundaria que
margeia o Parque Urbano e Vivencial do Gama poderdo ter as suas areas
regularizadas, com as seguintes diretrizes:

| - os lotes fardo limite com a poligonal do Parque e corresponderdo a
categoria de uso R4, excetuando-se 0 uso comercial, industrial e de prestacao de
Servicos;

Il - as atividades existentes deverdo ser autorizadas pela Administracéo
Regional e pelo 6rgao gestor de parques.

Art. 115. Os lotes a serem regularizados na expanséo do Setor Oeste terédo
a categoria de uso maximo R2 e o coeficiente de aproveitamento maximo 3,0
(trés).

Art. 116. Para as areas publicas destinadas ao lazer, deverdo ser previstos
mobiliarios urbanos para a sua dinamizacdo, de acordo com projeto a ser
elaborado pela Administracédo Regional.

Art. 117. Os lotes e as areas, existentes e a serem criados, destinados a
curral comunitario terdo as seguintes diretrizes:

| - utilizacéo coletiva pelas familias beneficiarias;

Il - utilizac&o exclusiva dos carroceiros da RA II;

lll - instalacdo de galpao coletivo e baias em madeira para a contencao e
alimentac&o de animais;

IV - desenvolvimento de plantio de forrageiras.

§ 1° E vedada a edificacéo pelos beneficiarios, bem como a individualizac&o
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de glebas por meio de cerca viva, arame ou qualquer outro divisor.

§ 2° A utilizagao da area pelo beneficiario ndo gera posse de terra.

8§ 3° As atividades desenvolvidas serdo supervisionadas pela Administracao
Regional e pelos 6rgaos gestores da Assisténcia Social, do Meio Ambiente, dos
Parques e Unidades de Conservacdo, da Agricultura, da Fiscalizacdo, da
Vigilancia Sanitaria e do Abastecimento do Distrito Federal.

CAPITULO IV
DO USO DO SOLO EM ZONA RURAL

Art. 118. A implantacdo de qualquer atividade em Zona Rural devera ser
precedida de Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, conforme o disposto no
Titulo V, Capitulo XI desta Lei Complementar.

8 1° As atividades de que trata o caput estdo definidas no Anexo Il desta Lei
Complementar.

§ 2° Para as atividades que ndo constarem no Anexo Il, o 6rgao gestor do
planejamento urbano devera ser consultado.

§ 3° Para a implantacdo de qualquer atividade em Zona Rural, devera ser
criada uma unidade imobiliaria especifica, respeitadas as disposicdes do PDOT e
a legislacdo ambiental.

Art. 119. Os indices e parametros urbanisticos definidos no EIV, apos a
apreciacdo do CONPLAN, serdo aprovados por lei complementar especifica.

Art. 120. Para atividades de uso rural localizadas na Zona Rural de Uso
Diversificado da RA Il, podera ser expedido alvard de funcionamento a titulo
precario, pelo prazo de doze meses, podendo ser renovado por igual periodo,
respeitadas as condicionantes do meio ambiente, do PDOT e deste PDL.

) CAPITULO V
DA OCUPAGAO DO SOLO NAS AREAS RURAIS REMANESCENTES
E AREAS COM RESTRIGAO FISICO-AMBIENTAL

Art. 121. Nas ARR e ARF, serdo obedecidos os seguintes parametros de
ocupacéao do solo:

| - coeficiente de aproveitamento relativo as atividades ndo-agropecuarias
de 0,1 (um décimo);

Il - taxa de permeabilidade do solo conforme as dimensdes das areas:

a) 80% (oitenta por cento) da area da fracao rural, para areas acima de 5ha
(cinco hectares);

b) 70% (setenta por cento) da area da frac&o rural, para areas iguais ou
inferiores a 5ha (cinco hectares);

Il - fracdo rural minima de 20.000m? (vinte mil metros quadrados)
agricultaveis.

8§ 1° Excetuam-se do disposto neste artigo os casos de desmembramento
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do solo rural destinados a atividades de suporte a atividade rural e a cemitério,
nos termos da legislacéo vigente.

8 2° Nos casos previstos no 8§ 1°, os parametros de ocupacao do solo serdo
definidos em norma especifica pelo 6rgéo responsavel pelo planejamento urbano,
de acordo com a respectiva atividade.

CAPITULO VI
DO USO DO SOLO NAS AREAS ESPECIAIS DE PROTECAO

Art. 122. As Areas Especiais de Protec¢io dividem-se em:

| - Areas de Protecdo de Mananciais;

Il - Areas Rurais Remanescentes;

Il - Areas de Preservacido Permanente;

IV - Areas com Restri¢cdo Fisico-Ambiental.

Art. 123. Nas Areas de Protecdo de Mananciais — APMs, serdo obedecidas
as disposicoes do PDOT, sendo proibidos:

| - 0 uso industrial, incluidas a prospeccao e extracdo mineral e vegetal, e
as agroindustrias;

Il — as atividades potencialmente causadoras de poluicdo, erosao e outras
formas de degradacdo ambiental;

lll - a retirada da vegetacao nativa ou o0 uso que implique seu dano;

IV - a captacdo e o uso de aguas superficiais em atividades conflitantes
com o abastecimento.

8 1° As ocupacgdes existentes na area ndo poderdo sofrer adensamento,
expansdo ou desmembramento, e as atividades ali desenvolvidas deverao ser
rigorosamente controladas.

8 2° Qualquer atividade a ser desenvolvida em APM serd objeto de
licenciamento ambiental, ouvidos obrigatoriamente os 0rgaos gestores da APMs.

8 3° Quaisquer atividades permitidas nas APMs dever&o prever solugdes
técnicas aprovadas pelo orgdo gestor do meio ambiente para a destinacao
adequada das aguas pluviais, visando a manutencdo da qualidade da agua
captada e dos mananciais a que pertencem.

8 4° Cada uma das APMs sera objeto de plano de gestéo e uso sustentavel,
que estabelecerd formas de ocupacédo especificas, em funcdo das suas
caracteristicas particulares.

8 5° A utilizacdo de aguas subterraneas para quaisquer fins devera ter
autorizacdo do 6rgdo gestor do meio ambiente, ouvida obrigatoriamente a
Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal — CAESB.

8 6° O transporte de produtos perigosos pelas vias inseridas nessas areas
ou nas vias limitrofes a elas devera ocorrer de acordo com a legislacéo vigente.

8 7° Sem prejuizo da producdo agropecuaria, as chacaras localizadas as
margens do corrego Crispim e do ribeirdo Alagado, a data de publicacdo desta
Lei Complementar, também utilizardo suas éareas para lazer, recreacdo ou
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entretenimento, na forma da Lei n° 1.475, de 17 de junho de 1997, devendo
adequar-se ao disposto neste artigo.

Art. 124. As APMs sédo aquelas destinadas a conservacgao, a recuperacao e
ao manejo das bacias hidrograficas a montante dos pontos de captacdo da
CAESB, sem prejuizo das atividades e agdes inerentes a competéncia de captar
e distribuir agua de boa qualidade em quantidade suficiente para o atendimento
da populacéo.

8 1° Nas areas definidas neste artigo e delimitadas no Mapa 2 do Anexo |,
sera:

| - vedado o parcelamento de solo urbano e rural, a excecdo dos
parcelamentos regulares ja existentes ou com projetos registrados em cartorio
nas bacias das captacdes do ribeirdo Alagado e do corrego Ponte de Terra;

Il - restrita a atividade agropecuaria, devendo ser implantadas tecnologias
de controle ambiental e uso adequado do solo;

lIl - mantida a existéncia de macicos florestais, estabelecendo-se um plano
de manejo que permita transformar os macicos homogéneos em heterogéneos;

IV - proibido o langamento direto e indireto de efluentes;

V - exigido licenciamento ambiental para qualquer atividade potencialmente
poluidora, ou causadora de erosdo ou outras formas de degradacdo ambiental;

VI - vedada a instalacdo de industrias poluentes;

VIl - vedada a exploracéo de minerais;

VIII - disciplinado o uso de aguas subterraneas.

§ 2° E proibido o langamento direto e indireto de efluentes nas areas que
drenem para as Areas de Protecdo de Mananciais.

8 3° As alteracdes de uso do solo nas APM serdo submetidas a apreciacao
dos 6rgaos gestores das respectivas areas.

8 4° As APM serao disciplinadas por legislacdo especifica e terdo como
objetivo primordial o planejamento e a gestdo das bacias e microbacias
hidrograficas nas quais se inserem.

Art. 125. Nos Poligonos de Contribuicdo das Captacbes das APMs
definidas pela CAESB, é proibida a ocupacéo por quaisquer atividades que nao
sejam inerentes a captacdo e distribuicdo de agua potavel, de competéncia do
orgao gestor dessas areas.

Art. 126. Nas Areas de Complementacido ao Poligono de Contribuicdo das
APMs, as atividades agropecuarias deverao prever a implantacdo de tecnologia
de controle de poluicao ambiental, bem como o uso adequado do solo, sendo
expressamente proibidos:

| — 0 uso de agrotoxicos;

Il — 0 uso de fertilizantes sem prescricdo e orientacao técnica dos orgaos de
extensao rural e de saude, de acordo com a legislacéo vigente;

lll — o desenvolvimento de olericultura e outras atividades de ciclo curto e
médio;

IV — a criagcao intensiva e o abate de animais.
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Paragrafo Unico. As agroindustrias regularizadas existentes nas areas de
que trata este artigo serdo objeto de estudo especifico a cargo dos oOrgaos
gestores da agricultura, do meio ambiente e do planejamento urbano.

Art. 127. As Areas de Preservacdo Permanente sdo aquelas, cobertas ou
nao com vegetacao nativa, com as fungcdes ambientais de preservar 0s recursos
hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica, a biodiversidade e o fluxo génico
da fauna e da flora; de proteger o solo; e de assegurar o bem-estar das
populacdes humanas.

8 1° Fica definida como area de protecdo permanente aos recursos hidricos
uma faixa de 50m (cinqiienta metros) ao longo das margens do ribeirdo Alagado,
do ribeirdo do Gama, do corrego Crispim, do cérrego da Mina, do corrego
Monjolo, do cérrego Monte da Serra e do corrego Serra.

§ 2° Os 50m (cinglenta metros) mencionados no 8 1° serdo contados a
partir das margens, tendo como referéncia o nivel mais alto do leito na estacéo
chuvosa.

§ 3° Fica vedada qualquer edificacdo nas areas citadas nos 88 1° e 2°,

§ 4° Para a implantagdo e administracdo das Areas de Preservacgio
Permanente, serdo obedecidas as disposicoes das legislacbes ambientais
especificas.

§ 5° As areas degradadas de que trata o caput serdo objeto de recuperacao
por intermédio de Plano de Recuperacdo de Areas Degradadas — PRAD,
elaborado por meio de Termo de Referéncia nas areas privadas e publicas,
conforme segue:

| - nas areas privadas ou de concessfes de uso, o Plano de Recuperacao
de Areas Degradadas — PRAD devera ser elaborado e executado pelos
respectivos proprietarios ou concessionarios;

Il - nas areas publicas, o Plano de Recuperacdo de Areas Degradadas -
PRAD devera ser elaborado e executado pelo Poder Publico.

Art. 128. Nas ARR, serdo admitidos os usos agropecuario, agroindustrial de
turismo rural, e outras atividades de suporte a atividade rural, quando
comprovada a compatibilidade com o disposto no Art. 31 do PDOT e na
legislacéo vigente.

§ 1° E vedado o uso residencial exclusivo, & excecdo dos casos previstos
no Art. 31, § 62, do PDOT e nas outras normas vigentes.

§ 2° E vedado o uso industrial, com excecdo das atividades de
beneficiamento, armazenagem, agroindustrializacdo e comercializagcao de
produtos rurais.

8 3° No uso das areas a que se refere o caput, serd observado também o
disposto na Lei Federal n°® 4.771, de 15 de setembro de 1965, que instituiu o
Codigo Florestal, no que se refere as Areas de Preservacdo Permanente, bem
como as disposi¢des constantes do ordenamento juridico ambiental pertinente.

8 4° Quaisquer atividades degradadoras ou poluentes nas ARR serdo
submetidas a licenciamento, conforme os critérios definidos na legislacédo
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ambiental.

§ 5° Os macigos florestais existentes nas Areas Especiais de Protecio
deverao ser preservados.

8 6° Somente serdo admitidos outros usos quando comprovada a
compatibilidade com os usos predominantes.

§ 7° As atividades a serem desenvolvidas na gleba serdo indicadas no
Plano de Utilizacdo a ser apresentado e aprovado pelo 6rgéo responsavel pela
Agricultura, pela Pecuaria e pelo Abastecimento, por encaminhamento da
Administracdo Regional, e serdo objeto de licenciamento ambiental, quando for o
caso.

8 8° A ARR Monjolo, que se encontra subutilizada, sera objeto de
parcelamento rural para atendimento preferencial a mini e pequenos produtores,
observada a legislagao vigente.

Art. 129. Na Area de Protecdo das Escarpas da Chapada da Contagem da
ARF, a ocupacao sera restrita, sujeita a um plano de manejo sob a coordenacao
do orgdo ambiental, que estabelecera os parametros especificos de uso e
ocupacao do solo, obedecendo as seguintes diretrizes:

| - somente serdo admitidas atividades que garantam a permeabilidade do
solo e a preservacdo ambiental, tais como atividades de turismo ecoldogico;

Il — havera delimitacdo precisa das Areas de Preservacdo Permanente,
correspondendo a pelo menos aquelas definidas pelo Codigo Florestal,;

lll - as atividades regularizadas ja existentes serdo objeto de estudo
especifico a fim de se adequarem as diretrizes previstas neste artigo e a
legislacao vigente;

IV - a area degradada proveniente da extracdo de cascalho, proxima a
Quadra 12 do Setor Sul, sera recuperada por meio de Plano de Recuperacéo de
Area Degradada — PRAD.

Art. 130. Os Nucleos Rurais Casa Grande e Ponte Alta, localizados na ARF,
serao objeto de projeto de parcelamento rural, sendo estabelecida prioridade para
a regularizacéo da situacéo fundiaria.

8 1° O Poder Executivo, por meio do 6rgéo responsavel pela Agricultura,
pela Pecuaria e pelo Abastecimento, e da realizacdo de parcerias diversas,
desenvolver& um programa de incentivo técnico-financeiro visando a
verticalizagdo da producdo, ao beneficiamento e a dinamizacdo da
comercializacdo dos produtos rurais, bem como ao desenvolvimento de
atividades de agroindustrias.

§ 2° E vedado o parcelamento em glebas inferiores a 2ha (dois hectares),
observado o disposto no PDOT e na legislacao vigente.

8 3° As parcelas consolidadas até a data de publicacdo desta Lei
Complementar em que tenham sido executadas edificacbes em desacordo com
os indices de ocupacédo e uso do solo estabelecidos nas normas vigentes serao
objeto de apreciacao pelo Poder Executivo.

Art. 131. A APM Ponte de Terra sera objeto de avaliacdo de impacto
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ambiental, com o objetivo de levantar todos os impactos decorrentes de sua
ocupagao e propor as acdes necessarias a sua recuperagao.

Paragrafo unico. A avaliacdo de impacto ambiental serd4 submetida a
apreciacdo do Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais
Renovaveis — IBAMA, em atendimento ao Decreto Federal de 10 de janeiro de
2002, que regulamentou a Area de Protecdo Ambiental — APA do Planalto
Central, na qual se insere a APM Ponte de Terra.

CAPITULO VI )
DOS EQUIPAMENTOS PUBLICOS URBANOS E COMUNITARIOS
E DOS EQUIPAMENTOS PRIVADOS DE USO COLETIVO

Art. 132. Consideram-se Equipamentos Publicos Urbanos aqueles
destinados a captacao, tratamento e distribuicdo de agua; coleta e disposicao de
residuos solidos, esgoto sanitario e aguas pluviais; distribuicdo de telefonia e gas
canalizado; e producéo e distribuicdo de energia elétrica.

Art. 133. Consideram-se Equipamentos Publicos Comunitarios os de uso
coletivo, destinados a atividades de administracdo publica, defesa, seguridade
social, educacdo, saude, servigcos sociais, associativas, recreativas, culturais,
desportivas e de uso comercial de bens e de servicos.

Paragrafo Unico. Sera objeto de estudo especial de urbanismo a destinacéao
de areas para a implantacdo de postos policiais, os quais serdo distribuidos de
maneira que cada um deles atenda a, no maximo, dois mil habitantes.

Art. 134. Deverado ser previstos lotes destinados a equipamentos privados
de uso coletivo, inseridos em novos parcelamentos urbanos.

CAPITULO VIl
DO SISTEMA VIARIO

Secao |
Das Disposi¢cbes Gerais

Art. 135. Sao definidos como vias urbanas, para efeito desta Lei
Complementar, ruas, avenidas, vielas ou caminhos e similares abertos a
circulacdo publica, situados na area urbana, caracterizados principalmente por
possuir imoveis edificados ao longo de sua extensao, proximos as calcadas ou
ndo, e em conformidade com o Sistema Viario Urbano, o Sistema de Circulacdo e
o Sistema de Transporte Publico de Passageiros, subdividindo-se nas seguintes
categorias funcionais de vias, descritas em ordem decrescente de hierarquia:

| - vias interurbanas: vias que ligam cidades, pontos de uma area
conurbada ou areas rurais, permitindo o trafego livre e o desenvolvimento de
velocidade, podendo ser:

a) rodovia;
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b) estrada;

Il - vias de transito rapido: vias de grande abrangéncia e fluidez de trafego,
caracterizadas por acessos especiais, pela auséncia de intersecbes e de
travessias de pedestre em nivel, e por ndo permitirem acesso direto aos lotes
lindeiros;

lIl - vias principais ou arteriais: vias de grande autonomia que estruturam a
malha urbana e possibilitam o transito entre as regides da cidade, caracterizadas
por intersecdes em nivel e por conciliar a fluidez do trafego, o transporte coletivo,
e 0 acesso as atividades lindeiras e as vias secundarias, podendo ser avenida de
atividades ou avenida de circulacéo;

IV - vias secundarias ou coletoras: vias de autonomia intermediéria,
destinadas a coletar e distribuir o transito entre as vias principais e as locais;

V - vias locais: vias de autonomia limitada, destinadas ao acesso as
unidades imobiliarias e aos logradouros publicos de carater local;

VI - vias especiais: vias especializadas em um determinado modo de
circulacdo como ciclovias, canaletas para 6nibus, vias de pedestre, entre outras;

VII - vias marginais: auxiliares de uma via de maior hierarquia, localizadas
em trecho ou regido urbana, podendo promover acesso as atividades lindeiras.

Art. 136. O Poder Publico apresentara estudos de viabilidade para a
implantacéo do sistema cicloviario.

8 1° A implantacéo do sistema cicloviario de que trata o caput tem o objetivo
de interligar todos os setores da cidade como opcéo de transporte alternativo e
melhoria da qualidade de vida da populacao.

8 2° O estudo, os projetos e a execucdo do sistema cicloviario da cidade
ficam sob a responsabilidade da Administracdo Regional do Gama, com a
anuéncia da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitac&o -
SEDUH.

Art. 137. As vias metroviarias que atravessarem a malha urbana do Gama
deverao ser subterraneas, com tracado definido em conjunto com o 6rgao gestor
do planejamento urbano.

8 1° A localizacdo das estacOes e dos terminais de integracdo devera
considerar o fluxo de pedestres.

§ 2° Para as estacdes de metrd, ndo sera exigida a taxa de permeabilidade
do solo.

Art. 138. A hierarquizacao do sistema viario, indicada no Mapa 6 do Anexo |
desta Lei Complementar, tem como objetivo favorecer a circulacdo e o acesso as
diversas atividades, levando em conta o equilibrio da reparticdo de fluxos na rede
viaria e a otimizac&o do potencial do sistema viario existente.

Paragrafo tnico. E permitida a implantacdo de obras de arte, tipo escultura,
nos circulatorios viarios e nas pracas publicas, desde que néo interfiram no
transito de veiculos e contem com a autorizacéo do Poder Publico.

SAIN - Parque Rural — 70086-900 — Brasilia — DF — Tel.: 3348.8276 34

C:asdm06/redacéofinal/29/2/2008/10:48:46



CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL

ASSESSORIA DE PLENARIO E DISTRIBUICAO
REDACAO FINAL

Secao Il
Do Sistema Viario Interurbano

Art. 139. Compdem o sistema viario interurbano da Regido Administrativa
do Gama - RA Il as seguintes vias, indicadas no Mapa 3 do Anexo I:

| - rodovia distrital DF-001;

Il - rodovia distrital DF-180;

lIl - rodovia distrital DF-483;

IV - rodovia distrital DF-290;

V - rodovia vicinal VC-341;

VI - rodovia vicinal VC-361;

VII - rodovia distrital DF-475;

VIII - rodovia distrital DF-480;

IX - rodovia federal BR-060.

Art. 140. Ficam estabelecidas as seguintes diretrizes de intervencao para as
vias interurbanas:

| - reserva de area nas laterais, faixa de dominio e canteiro central com
vista a ampliagOes futuras da capacidade das vias interurbanas;

Il - criacdo de vias marginais, para acesso seguro as atividades lindeiras as
rodovias;

lIl - duplicagcdao da DF-290, entre o acesso sudoeste do Gama e a BR-060,
estabelecendo condicbes favoraveis para conciliar, com seguranca, o trafego
rodoviario, o trafego urbano e a circulacédo de pedestres;

IV - restauracdo das rodovias DF-001, DF-180, DF-290 e BR-060, bem
como complementacdo da pavimentacdo da rodovia DF-475 e do acesso
noroeste do Gama,;

V - intervencao nos pontos de conflito:

a) intersecdes da rodovia DF-290 com as rodovias BR-060 e DF-180, e com
0S acessos sudoeste e sul do Gama,;

b) intersecéo da rodovia DF-475 com as rodovias DF-180 e vicinal VC-341;

VI - pavimentacdo da rodovia vicinal VC-361 e da via que liga o Setor Sul
ao Condominio Eldorado Mansdes Campestres.

Secao Il
Do Sistema Viério Principal

Art. 141. Ficam estabelecidas as seguintes diretrizes de intervencao para as
vias principais:

| - alargamento da caixa da via para criar calcadas e estacionamentos de
veiculos, em conformidade com o croqui constante do Anexo VI, nas Avenidas
Vedovelli Bortolo, Wagner Piau, Padre Alessandro Ferloni (no trecho entre a
Praca 1 e a Quadra 22 do Setor Leste), Lourival Bandeira (no trecho
compreendido entre as Quadras 21 e 31 do Setor Leste), Engenheiro José Maciel
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de Paiva e Centro-Sul;

Il - alargamento da Avenida Lourival Bandeira por meio da utilizacdo das
faixas de afastamento obrigatorio dos lotes lindeiros;

lll - reformulacdo das Avenidas dos Pioneiros e dos Bombeiros, com a
criacdo de via exclusiva para 6nibus, ficando suprimida a Area Especial EQ 39/40
do Setor Leste, onde estd implantada a Unidade de Saude, que sera transferida
para a Praca 3 do mesmo setor;

IV - reformulacdo das intersecbes viarias assinaladas como pontos de
conflitos no Mapa 6 do Anexo |.

8 1° Fica definido o alargamento do logradouro publico, sendo destinada
uma faixa de servidao de recuo para integrar area de estacionamento publico de
veiculos, com largura de 5m (cinco metros), nos lotes centrais das Quadras 33 e
34 do Setor Leste.

8 2° Fica destinada uma faixa de 2m (dois metros) de largura para galeria
de circulacao de pedestres no interior dos lotes mencionados no § 1°, a partir de
sua nova testada.

8 3° Os lotes atingidos pelas intervengbes constantes neste artigo e
discriminados no Anexo Ill serdo isentos da cobranca de outorga onerosa do
direito de construir.

§ 4° E declarada de utilidade publica, para posterior desapropriacdo, a faixa
de recuo mencionada no 8§ 1°.

8 5° As interligacdes viarias locais e secundarias serdo objeto de projeto
especifico e terdo seu projeto elaborado pela Administracdo Regional e aprovado
pelo Departamento de Transito do Distrito Federal — DETRAN-DF.

8 6° Sera objeto de estudo especial de urbanismo a criacao de via ligando a
QI 1 a QI 4 do Setor Leste, na altura do cruzamento da Avenida dos Bombeiros
com a Avenida JK, préximo a 32 Companhia Regional de Incéndio.

8 7° O Poder Executivo realizara estudo especial de urbanismo visando a
regularizacdo das ocupacdes localizadas as margens das avenidas que
contornam a area urbana do Gama.

Art. 142. Ficam estabelecidas as seguintes diretrizes de intervencédo para os
Eixos de Circulacéo:

| - alteracdo da Avenida Contorno, como segue:

a) duplicacao no trecho entre as Quadras 1 e 17 do Setor Leste, e no trecho
do Setor Norte;

b) incorporacao do trecho da via existente entre as Quadras 8 e 17 do Setor
Sul a Avenida Contorno, criando nova via a ser incorporada a rodovia DF-290;

Il - duplicacéo das vias lindeiras as:

a) Quadras 2 e 6 - Setor Oeste;

b) Quadras 11 e 15 - Setor Oeste;

c) Quadras 25 e 31 - Setor Oeste;

d) Quadras 14 e 16 - Setor Leste;

e) Quadras 17 e 19 - Setor Leste;
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f) Quadras 20 e 27 - Setor Leste;
g) Quadras 24 e 29 - Setor Leste;
h) Quadras 26 e 37 - Setor Leste;
1) Quadras 38 e 43 — Setor Leste.

Secao IV
Do Sistema Viario Secundario

Art. 143. Ficam estabelecidas as seguintes diretrizes de intervencéao para as
vias secundarias ou coletoras:

| - desestimular novos acessos as avenidas de circulacao;

Il - reformular as intersecbes das vias secundarias com as avenidas de
circulacao e de atividades.

Paragrafo unico. Fica definida a criagdo da Avenida Transoeste, de acordo
com o previsto no Mapa 6 do Anexo I.

TiITULO V
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E DE
ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS EM GERAL

Art. 144. O Poder Publico aplicard na RA 1l os instrumentos juridicos,
tributarios e financeiros da politica de desenvolvimento urbano e de ordenamento
territorial instituidos pelo PDOT, pela Lei Organica do Distrito Federal, pela Lei
Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, e aqueles criados
por lei especifica, atendendo aos objetivos e as diretrizes expressos nesta Lei
Complementar.

Paragrafo unico. Os instrumentos definidos no caput serédo aplicados com a
finalidade de promocéo, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento
urbano.

Art. 145. Serdo adotados, entre outros, 0s seguintes instrumentos de
politica urbana:

| - instrumentos de planejamento:

a) planos nacionais e regionais de ordenamento territorial e de
desenvolvimento econdmico e social;

b) planejamento da regidao do Entorno do Distrito Federal, de aglomeracoes
urbanas e de microrregioes;

c) Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT;

d) Plano Diretor Local — PDL do Gama,;

e) Plano Plurianual;

f) diretrizes orcamentarias;
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g) orcamento anual;

h) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacé&o do solo;

I) planos, programas e areas setoriais;

]) instituicdo de unidades de conservacao;

k) Area de Protecdo Ambiental — APA do Planalto Central;

l) zoneamento ambiental;

Il - instrumentos tributarios e financeiros:

a) tributos do Distrito Federal diversos;

b) taxas e tarifas publicas especificas;

c) contribuicdo de melhoria;

d) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

Il - instrumentos juridicos e urbanisticos:

a) parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios;

b) Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU
progressivo no tempo;

c) desapropriacao;

d) desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;

e) outorga onerosa do direito de construir e da alteracdo de uso;

f) transferéncia do direito de construir;

g) operacgdes urbanas consorciadas;

h) consércio imobiliario;

1) direito de preempcao;

j) direito de superficie;

k) Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV;

) licenciamento ambiental,

m) compensacao ambiental,

n) concessao de direito real de uso;

0) concessao de uso especial para fins de moradia;

p) usucapido especial de imével urbano;

q) regularizacéo fundiaria;

r) serviddo administrativa e limitagcdes administrativas;

S) concessao, permissao ou autorizacdo de uso de bens publicos do Distrito
Federal;

t) contratos de concessao dos servicos publicos urbanos;

u) contratos de gestdo com concessionaria publica de servigcos urbanos do
Distrito Federal;

V) convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacdo
institucional;

w) dacéo de iméveis em pagamento de divida;

X) investidura;

IV - instrumentos de democratiza¢ao da gestao urbana:

a) Conselho Local de Planejamento;

b) audiéncias e consultas publicas;
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C) iniciativa popular de projetos de lei;

d) referendo popular e plebiscito;

e) conferéncias, seminarios, palestras, debates e outras formas de
divulgacao de dados urbanisticos e sociais;

f) Fundo de Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal - FUNDURB.

CAPITULO Il )
DO PARCELAMENTO, DA EDIFICACAO OU DA UTILIZACAO
COMPULSORIOS

Art. 146. S&o passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo
compulsérios os imoéveis ndo edificados, subutilizados ou néo utilizados
localizados na Zona Urbana de Dinamizacdo da RA II.

8 1° Considera-se solo urbano nao-edificado localizado na Zona Urbana
quando o coeficiente de aproveitamento utilizado for igual a zero, nos seguintes
casos:

| - lotes, projecdes e glebas com area igual ou superior a 2.000m2 (dois mil
metros quadrados);

Il - lotes e projecOes destinados a habitacéo coletiva.

§ 2° Consideram-se solo urbano subutilizado os lotes, as projecdes e as
glebas com é&rea igual ou superior a 1.500m2 (mil e quinhentos metros
quadrados), localizados na Zona Urbana, cuja area construida seja menor que a
metade do coeficiente de aproveitamento definido para a unidade imobiliaria,
conforme o Anexo lll.

8 3° Considera-se solo urbano nao-utilizado todo tipo de unidade imobiliaria
cuja edificacdo esteja desocupada ou inacabada ha mais de cinco anos, contados
retroativamente a partir da publicacéo deste PDL, ressalvados 0s casos em que a
desocupacéao decorra de pendéncia judicial incidente sobre o imovel.

8 4° Fica facultado aos proprietarios dos imoveis de que trata este artigo
propor ao Governo do Distrito Federal o estabelecimento do consorcio imobiliario,
conforme as disposi¢cdes do Estatuto da Cidade.

8§ 5° Ficam excluidos da obrigacéo estabelecida no caput os iméveis:

| - que estejam exercendo funcdo ambiental essencial, tecnicamente
comprovada pelo 6rgdo competente do Distrito Federal;

Il - de interesse de preservacdo do patriménio histoérico, artistico, cultural ou
ambiental,

lll - de interesse do Poder Publico;

IV - de propriedade de cooperativas habitacionais.

Art. 147. Os iméveis nas condicdes a que se refere o Art. 146 serdo
identificados e seus proprietarios notificados, devendo a notificacéo ser averbada
no cartorio de registro de imoveis.

§ 1° A notificacao far-se-a:

| - por funcionario do 6rgdo competente do Governo do Distrito Federal ao
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proprietario do imovel ou, no caso de ser esse pessoa juridica, a quem tenha
poderes de geréncia ou administracao;

Il - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na
forma prevista no inciso |I.

8§ 2° Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a
partir do recebimento da notificac&do, protocolar pedido de aprovacéo de projeto e
execucao de parcelamento ou edificacéo.

8 3° Pedidos de aprovacao de projeto de edificacdo somente poderao ser
apresentados até duas vezes para 0 mesmo lote.

8 4° Os parcelamentos e as edificagcdes deverao ser iniciados no prazo
maximo de dois anos a contar da aprovacao do projeto.

§ 5° As edificagcbes enquadradas no Art. 146, 8 3°, deverao estar ocupadas
no prazo maximo de um ano a partir do recebimento da notificacéo.

8 6° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera
ser prevista a conclusdao em etapas, assegurando-se que o0 projeto aprovado
compreenda o empreendimento como um todo.

8 7° A transmisséo do imdével, por ato inter vivos ou causa mortis posterior a
data da notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou
utilizacao previstas neste artigo, sem a interrupcédo de quaisquer prazos.

8§ 8° Os lotes que atendam as condi¢cOes estabelecidas no Art. 146, 88 2° e
3° nao poderdo sofrer parcelamento sem que esse esteja condicionado a
aprovacao de projeto de parcelamento.

Art. 148. Sera constituida comissdo composta por representantes da
Administracdo Regional, da Companhia Imobilidria de Brasilia — TERRACAP e do
orgao gestor da fiscalizacdo para realizar o levantamento dos iméveis que se
enquadram nas condi¢cdes do Art. 146, no prazo maximo de cento e oitenta dias
apos a publicacao desta Lei Complementar.

8 1° A relagdo dos imoéveis sera publicada no Diario Oficial do Distrito
Federal — DODF.

8 2° A notificacdo de que trata o Art. 147 serd aplicada ao proprietario ou
representante legal do respectivo imével no prazo maximo de cento e vinte dias a
partir da data de publicacdo no Diario Oficial do Distrito Federal — DODF da
relacdo de que trata o § 1°.

Art. 149. O Poder Publico aplicara os instrumentos da edificacdo
compulséria nas unidades imobiliarias ndo edificadas ou subutilizadas:

| - com area superior a 1.000m2 (mil metros quadrados), com excecdo dos
lotes de categoria R1;

Il - situadas no Setor Central, nas quadras industriais do Setor Leste e no
Setor de Mdltiplas Atividades.

Paragrafo unico. As areas minimas obrigatorias de construcao, referentes
aos casos em que se aplica a edificacdo compulsoria, estdo discriminadas no
Anexo Il e serdo objeto de regulamentacao especifica.
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CAPITULO Il
DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL
E TERRITORIAL URBANA — IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 150. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos
estabelecidos nos arts. 146 e 147, o Poder Executivo aplicara aliquotas
progressivas do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU,
majoradas anualmente pelo prazo de cinco anos consecutivos, até que o
proprietario cumpra com a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o
caso.

8 1° Ser& aprovada lei especifica baseada no Art. 70, § 1°, da Lei Federal n°®
10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, que estabelecerad a
gradacédo anual das aliquotas progressivas e a aplicacdo desse instituto.

§ 2° Caso a obrigacdo de parcelar, edificar e utilizar ndo seja atendida no
prazo de cinco anos, o Governo do Distrito Federal mantera a cobranca pela
aliguota maxima até que se cumpra a referida obrigacao, garantida a aplicacéo
da medida prevista no Art. 149 desta Lei Complementar.

§ 3° E vedada a concessio de isencées ou de anistias relativas a tributacéo
progressiva de que trata este artigo.

8§ 4° A aplicacao do IPTU progressivo no tempo de que trata o caput dar-se-
a nos setores indicados no Art. 149, II.

_CAPITULO IV
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 151. Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo no tempo
sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagao de parcelamento, edificacéo e
utilizacdo, o Poder Executivo podera proceder a desapropriacdo do imével com
pagamento em titulos da divida publica.

Paragrafo unico. Os critérios e procedimentos da utlizacdo desse
instrumento de desenvolvimento de politica urbana serdo definidos por meio de
lei especifica.

CAPITULO V
DA OUTORGA ONEROSA

Secao |
Dos Principios Gerais

Art. 152. O Poder Executivo exercera a faculdade de outorgar
onerosamente o exercicio do direito de construir e da alteragcdo ou extensao de
uso, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario, de acordo
com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei Complementar.
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Paragrafo unico. Poderdo ser isentos de cobranca de outorga onerosa,
mediante lei especifica, os imoveis definidos e justificados por EIV, e declarados,
pelo Poder Publico, de relevante interesse social e publico.

Art. 153. A concessao do direito de construir e da alteracdo ou extenséo de
uso poderd ser negada pelo 6rgdo gestor do planejamento urbano ou pelo
CONPLAN, caso se verifique a inadequacdo da infra-estrutura ou o risco de
comprometimento ambiental e da paisagem urbana, sendo obrigatoriamente
consultadas as concessionarias de servicos publicos e os demais 0Orgaos
responsaveis pela gestdo dos equipamentos urbanos e comunitarios, bem como
do sistema viario, obedecidas as condicionantes ambientais.

Secao Il
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir - ODIR

Art. 154. A outorga onerosa do direito de construir - ODIR constitui
cobranca, mediante contrapartida financeira por parte do beneficiario, pelo
acrescimo de potencial construtivo acima do permitido no coeficiente de
aproveitamento para a unidade imobiliaria.

8 1° Considera-se acreéscimo de potencial construtivo o direito de construir a
ser exercido acima do permitido pela aplicacdo do coeficiente de aproveitamento
existente até o limite estabelecido pela utilizacdo do coeficiente de
aproveitamento proposto.

§ 2° Para expedicdo do alvara de construcdo pela Administracdo Regional
do Gama, fica condicionado o pagamento do valor relativo da outorga onerosa,
conforme a legislacao especifica.

Art. 155. As areas passiveis de ODIR sdo aquelas onde o direito de
construir podera ser exercido de acordo com o Anexao lll.

Paragrafo unico. Excetuam-se do disposto neste artigo:

| — 0s equipamentos publicos urbanos e o0s equipamentos publicos
comunitarios do Poder Publico;

Il — os lotes com uso exclusivamente unifamiliar.

Art. 156. A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa do
potencial construtivo adicional, sera calculada segundo a equacéo
VLO =VAE xQA, onde:

| - VLO = valor a ser pago pela outorga;

Il - VAE = valor do metro quadrado da area edificada do acréscimo do
potencial permitido, multiplicado por Y;

Il - QA = quantidade de metros quadrados acrescidos;

IV - Y = coeficiente de ajuste, que na RA Il corresponde a um valor entre
0,1 e 0,4 (um e quatro décimos), cuja definicdo esta no Mapa 9 do Anexo I.
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Secao Il
Da Outorga Onerosa da Alteracao de Uso - ONALT

Art. 157. A Outorga Onerosa da Alteracao de Uso constitui-se em cobranca,
mediante pagamento de valor monetario, pela modificacdo ou extensdo dos usos
e dos diversos tipos de atividades que os compdem, previstos na legislacdo de
uso e ocupacao do solo para o lote, que venham a acarretar a valorizacdo dessa
unidade imobiliaria.

8 1° Considera-se alteracdo de uso a mudanca do tipo de atividade para
outro diferente daquele previsto para a unidade imobilidria nas normas de
edificacdo, uso e gabarito vigentes.

8 2° Considera-se extensao de uso a inclusdo de um novo uso ou tipo de
atividade n&o previsto para a unidade imobiliaria no uso original, conforme o
disposto no Anexo lll.

8 3° A expedicao do alvara de construcao e do licenciamento da atividade
pela Administracdo Regional do Gama fica condicionada ao pagamento do valor
relativo da outorga onerosa, conforme a legislacao especifica.

Art. 158. Sera aplicada a Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso, atendido o
disposto nesta Lei Complementar, para as atividades discriminadas a seguir:

| - habitacdo coletiva, com excecdo dos casos de lotes anteriormente
destinados a habitagdo unifamiliar, sem remembramento de lotes;

Il - posto de abastecimento de combustivel, lavagem e lubrificacdo de
veiculos;

Il - supermercado;

IV - centro comercial.

_ CAPITULO VI
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 159. A transferéncia do direito de construir consiste na faculdade de o
Poder Publico autorizar o proprietario de imével urbano a exercer, em outro local
passivel de receber o potencial construtivo, ou alienar, total ou parcialmente, o
potencial construtivo ndo utilizado no proprio lote, mediante prévia autorizacdo do
orgao gestor do planejamento urbano, quando o referido imovel for considerado
necessario para fins de:

| - interesse de preservacao do patrimoénio historico, artistico e cultural;

Il — preservacdo de imovel lindeiro ou defrontante a unidade de
conservacao ou a parque;

lll — exercicio de funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada
pelo 6rgao gestor do meio ambiente;

IV — utilizacdo em programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacado de
areas ocupadas por populacdo de baixa renda e habitacéo de interesse social;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios.
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8 1° A aplicacdo da transferéncia do direito de construir atendera as
disposicoes da legislacédo especifica.

§ 2° Os imoveis enquadrados nos incisos | a IV poderao transferir até 100%
(cem por cento) do potencial construtivo ndo utilizado, desde que respeitado o
coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido para o imovel receptor.

§ 3° O potencial construtivo maximo acumulavel por transferéncia de outros
iméveis fica limitado ao coeficiente de aproveitamento maximo do imovel
receptor.

8 4° Para os imoveis receptores, devera ser observado o disposto no Titulo
V, Capitulo XI.

8 5° A transferéncia do direito de construir podera ser concedida ao
proprietario que doar ao Poder Publico o seu imével, ou parte dele, para os fins
previstos nos incisos | a IV.

Art. 160. Os imoveis lindeiros e defrontantes aos parques ecolégicos e de
uso multiplo poderéo ter seu potencial construtivo transferido para outro imovel,
observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo permitido para a unidade
imobiliaria receptora.

Art. 161. O impacto da concessédo da outorga onerosa e da transferéncia do
direito de construir deverd ser monitorado permanentemente pelo Poder
Executivo, o qual, anualmente, tornara publicos os relatérios do monitoramento.

CAPITULO VII
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 162. Considera-se Operacdo Urbana Consorciada o conjunto de
intervencbes e medidas com o objetivo de alcangcar, em uma éarea,
transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizagao
ambiental, visando a ampliagcdo dos espacos publicos, bem como melhorias de
infra-estrutura e sistema viario.

8 1° As operacgbes urbanas consorciadas serédo coordenadas pelo Poder
Publico, com a participacdo de proprietarios, moradores, usuarios permanentes,
investidores privados e concessionarias de servicos publicos.

§ 2° As operacOes urbanas consorciadas mencionadas neste artigo deverao
ocorrer no Setor Leste Industrial, no Setor Central e no Setor de Mdultiplas
Atividades.

Art. 163. As operacdes urbanas consorciadas tém como finalidades:

| - implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento
urbano;

Il - elaboracao e implantacéo dos projetos especiais de urbanismo;

lll - otimizac&o de areas envolvidas em intervenc¢des urbanisticas de porte e
revitalizacdo de areas consideradas subutilizadas;

IV - implantacéo de programas de habitacdo de interesse social,

V - ampliacdo e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;
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VI - qualificacéo de espacos publicos;

VIl - valorizacdo e criacdo de patrimbnio histérico, artistico, cultural,
arquitetonico, paisagistico e ambiental;

VIII - melhoria e ampliacdo da infra-estrutura, do saneamento basico e do
sistema viario.

Art. 164. Ficam permitidas operacdes urbanas consorciadas nas areas
objeto dos projetos especiais de urbanismo constantes do Art. 25 desta Lei
Complementar.

Paragrafo unico. O Poder Executivo poderd apresentar estudo técnico de
necessidade de realizacdo de opera¢des urbanas consorciadas em outras areas,
mediante aprovacdo prévia do CONPLAN e autorizacdo por meio de lei
complementar.

Art. 165. Cada operacdo urbana consorciada sera criada por lei especifica e
explicitarq, no minimo:

| - delimitacdo do perimetro da area de abrangéncia,

Il - finalidade da operacéo;

lIl - programa basico de ocupacao da area e intervencdes previstas;

IV - estudos prévios de impacto ambiental e de vizinhanca;

V - programa de atendimento econdmico e social para a populacdo
diretamente afetada pela operacao;

VI - solucdo habitacional dentro de seu perimetro ou sua vizinhanca
proxima, no caso da necessidade de remover os moradores de favelas e corti¢os;

VIl - garantia de preservacdo dos iméveis e espacos urbanos de especial
valor cultural e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VIII - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em funcéo dos beneficios recebidos;

IX - forma de controle e monitoramento da operacédo, obrigatoriamente
compartilhado com representacéo da sociedade civil;

X - conta ou fundo especifico que deverd receber os recursos de
contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

8 1° Todas as operacbes urbanas consorciadas serdo submetidas a
comunidade diretamente afetada, devendo ser por ela aprovadas, e os estudos
técnicos referentes a essas operactes serao divulgados por audiéncias publicas
e pelo CONPLAN, devendo ainda ser consultado o Conselho Local de
Planejamento.

8 2° Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VIII deste
artigo seréao aplicados exclusivamente no programa de intervencdes definido na
lei de criagcao da operacao urbana consorciada.

Art. 166. Poderao ser previstas nas operacdes urbanas consorciadas, entre
outras medidas:

| - a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacao do solo e do subsolo, bem como alteragbes das normas edilicias,
considerando o impacto ambiental delas decorrente e o impacto de vizinhanca;
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Il - a regularizacao de construcdes, reformas ou ampliagdes executadas em
desacordo com a legislacdo vigente.

Paradgrafo Unico. Quando for necessaria a alteragdo dos indices
urbanisticos estabelecidos neste PDL, em decorréncia das operacfes urbanas
consorciadas, o Poder Executivo apresentara todos os estudos técnicos contendo
a viabilidade de aplicacdo dos novos indices, que deverdo ser aprovados por lei
especifica.

CAPITULO VIII
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 167. O Poder Publico podera aplicar o instrumento do consércio
imobilidrio nas situacdes previstas no Art. 146 desta Lei Complementar para a
implantacdo de empreendimentos habitacionais de interesse social e de
equipamentos publicos comunitéarios.

8§ 1° Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizag&do de planos de
urbanizacdo ou edificacdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder
Publico o seu imovel e, apds a realizagcdo das obras, recebe como pagamento
unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 2° O Governo do Distrito Federal podera promover o aproveitamento do
imovel que receber por transferéncia nos termos deste artigo, direta ou
indiretamente, mediante concessao urbanistica ou outra forma de contratacao.

8 3° O consorcio imobiliario de que trata o caput serd aplicado apenas no
Setor Leste Industrial.

Art. 168. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao
proprietario sera correspondente ao valor do imével antes da execucdo das
obras.

Paragrafo unico. O valor real da indenizacdo devera:

| - refletir o valor da base de calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial
e Territorial Urbana - IPTU, descontado o montante incorporado em funcéo das
obras realizadas, direta ou indiretamente, pelo Poder Publico na area onde o
iImovel se localiza;

Il - excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

Art. 169. O consorcio imobiliario aplica-se tanto aos imoéveis sujeitos a
obrigacdo legal de parcelar, edificar ou utilizar, nos termos desta Lei
Complementar, quanto aqueles por ela ndo abrangidos, mas necesséarios a
realizacdo de intervencdes urbanisticas previstas neste PDL.

Art. 170. Os consoércios imobiliarios deverdo ser formalizados por termo de
responsabilidade e participacdo pactuado entre o proprietario urbano e o Governo
do Distrito Federal, visando a garantia da execucdo das obras do
empreendimento, bem como das obras de uso publico.
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CAPITULO IX
DO DIREITO DE PREEMPCAOQ

Art. 171. O direito de preempcéo consiste na preferéncia do Poder Publico
na aquisicao de imoéveis urbanos objeto de alienacéo onerosa entre particulares.

Paragrafo unico. O direito de preempcdao sera exercido sempre que o Poder
Publico necessitar de areas para:

| - regularizagéo fundiaria;

Il - execuc&o de programas e projetos habitacionais de interesse social,

lll - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criacdo de unidades de conservacao ou protecao de outras areas de
interesse ambiental;

VIIl - protecdo de areas de interesse historico, artistico, cultural ou
paisagistico.

Art. 172. Sera editada lei complementar especifica que delimitara as areas
em que incidira o direito de preempcdo na Zona Urbana de Dinamizacéo,
enquadrando cada area em uma ou mais das finalidades enumeradas no Art.
171, paragrafo anico, | a VIII, desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. Uma vez regulamentadas as areas de aplicacao do direito
de preempcdo, os imoéveis nelas contidos colocados a venda deverdo ser
necessariamente oferecidos ao Governo do Distrito Federal, que tera preferéncia
para a aquisicao pelo prazo de cinco anos.

Art. 173. Para o exercicio do direito de preempcéo, o Governo do Distrito
Federal devera notificar o proprietario do imével localizado em éarea delimitada
dentro do prazo de trinta dias a partir da vigéncia da lei complementar que a
delimitou.

Art. 174. O proprietario devera notificar a sua intencao de alienar o imovel
para que o Governo do Distrito Federal, no prazo maximo de trinta dias,
manifeste por escrito o seu interesse em compra-lo.

Paragrafo Unico. A declaracdo de intencdo de alienar onerosamente o
imovel deve ser apresentada com os seguintes documentos:

| - proposta de compra assinada por terceiro interessado na aquisicdo do
imoével, da qual constardo preco, condicdes de pagamento e prazo de validade;

Il - endereco do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras
comunicagoes;

[l - certiddo de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo cartério de
registro de imoveis da circunscri¢cao imobiliaria competente;

IV - declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que n&o
incidem quaisquer encargos e 6nus sobre o imovel, inclusive os de natureza real,
tributaria ou executoria.
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Art. 175. Recebida a notificacdo a que se refere o Art. 174, o Governo do
Distrito Federal podera manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse
em exercer a preferéncia para a aquisicao do imovel.

8 1° O Governo do Distrito Federal fara publicar, no Diario Oficial do Distrito
Federal e em jornal de grande circulagéo, edital de aviso da notificacdo recebida,
nos termos do caput, e da intencdo de aquisicdo do imével nas condi¢cdes da
proposta apresentada.

8 2° O decurso do prazo de trinta dias apos a data de recebimento da
notificacdo do proprietario, sem a manifestacdo expressa do Governo do Distrito
Federal de que pretende exercer o direito de preempcéo, faculta ao proprietario
alienar onerosamente o seu imovel ao proponente interessado nas condi¢cdes da
proposta apresentada, sem prejuizo do direito do Governo do Distrito Federal de
exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisicOes onerosas
futuras, dentro do prazo legal de vigéncia do direito de preferéncia.

Art. 176. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a
entregar ao oOrgdo competente do Governo do Distrito Federal copia do
instrumento particular ou publico de alienacéo do imével dentro do prazo de trinta
dias apds a sua assinatura.

8 1° O Governo do Distrito Federal promovera as medidas judiciais cabiveis
para a declaracdo de nulidade de alienacdo onerosa efetuada em condi¢cOes
diversas da proposta apresentada.

8 2° Em caso de nulidade da alienacdo efetuada pelo proprietario, o
Governo do Distrito Federal podera adquirir o imével pelo valor da base de
calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU ou
pelo valor indicado na proposta apresentada, se esse for inferior aguele.

Art. 177. Sera editada lei complementar especifica, com base no disposto
na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, que
definira todas as demais condi¢cOes para a aplicacdo desse instrumento.

CAPITULO X
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 178. O direito de superficie consiste na possibilidade de o proprietario
urbano conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno, por tempo
determinado ou indeterminado, mediante escritura publica devidamente
registrada no Cartorio de Registro de Imoveis.

8 1° O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou
0 espaco aeéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo,
atendida a legislag&o vigente.

8 2° A concesséo do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

8 3° O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que
incidirem sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a
sua parcela de ocupacéo efetiva, com os encargos e tributos sobre a area objeto
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da concessao do direito de superficie, salvo disposicdo em contrario do contrato
respectivo.

Art. 179. O direito de superficie podera ser exercido em toda a RA II.

8 1° O Poder Publico podera exercer o direito de superficie em é&reas
particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos e comunitarios.

8§ 2° O Poder Publico podera utilizar o direito de superficie, em carater
transitério, para a remocao temporaria de moradores de nucleos habitacionais de
baixa renda, pelo tempo que durarem as obras de urbanizacéo.

Art. 180. O Poder Publico poderd conceder onerosamente o direito de
superficie do solo, do subsolo ou do espaco aéreo nas areas publicas integrantes
do seu patriménio para a exploracdo por parte das concessionarias de servi¢cos
publicos.

Art. 181. O proprietario de terreno podera conceder ao Governo do Distrito
Federal, por meio da Administracdo Direta e Indireta, o direito de superficie, nos
termos da legislacdo em vigor, objetivando a implementacdo de diretrizes
constantes desta Lei Complementar.

CAPITULO XI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

Art. 182. O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV é o instrumento
urbanistico para avaliar impactos, adicionalmente ao cumprimento dos demais
dispositivos previstos na legislacdo urbanistica, nos casos de aumento de
potencial construtivo, transferéncia do direito de construir, alteracdo ou extensao
de uso, e localizacao na hierarquia viaria.

8 1° Considera-se localizacdo na hierarquia viaria a compatibilidade do
porte e da natureza do uso em relacédo a circulacdo, acessibilidade e geometria
viaria de uma via.

8 2° O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da
populacédo residente na area e em suas proximidades, incluindo, no minimo, a
analise das seguintes questdes:

| - adensamento populacional,

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

lll - uso e ocupacgao do solo;

IV - valorizac&o imobiliaria;

V - geracao de trafego e demanda por transporte publico;

VI - ventilagdo e iluminagao;

VIl - paisagem urbana e patrimoénio natural e cultural;

VIII - aumento de demanda por agua tratada e esgotamento sanitario.

Art. 183. O EIV sera elaborado nos seguintes casos:

| - quando houver indicacdo no Anexo Il, no que se refere a impactos no
meio ambiente;
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Il - quando houver indicagcdo no Anexo Il, no que se refere a riscos para a
seguranca da comunidade;

lll - quando o empreendimento ou a atividade forem identificados como
sendo um polo gerador de trafego, segundo o Anexo V e as tabelas desta Lei
Complementar, e nos casos relacionados com a sua localizacdo na hierarquia
viaria;

IV - quando houver interferéncia de elementos visuais ou de impactos de
natureza cultural, moral ou similar, a serem definidos pelo 6rgdo gestor do
planejamento urbano;

V - quando houver alteracdo ou extensao de uso e aumento de potencial
construtivo para atividades de postos de abastecimento de combustiveis, motéis,
uso coletivo, habitacdo, implantacdo de torres de telecomunicacbes em areas
privadas e publicas, e para 0s casos previstos no Art. 45 desta Lei
Complementar;

VI - quando houver transtornos a comunidade inerentes a natureza de um
uso e da sua respectiva ocupacdo nao listados no Anexo |l desta Lei
Complementar;

VII - quando houver remembramento que se enquadre nos incisos | a VI.

8§ 1° Sera de competéncia do orgdo gestor do planejamento urbano a
decisao final sobre a necessidade de elaboracéao de EIV por parte do interessado,
bem como a formalizac&o dos procedimentos no sentido de orientar a elaboracao
desse estudo.

8 2° O EIV devera ser apreciado e aprovado pelo 6rgdo gestor do
planejamento urbano.

Art. 184. Visando eliminar ou minimizar impactos negativos a serem
gerados pelo empreendimento, o Poder Executivo poderé solicitar a execucao de
melhorias, tais como:

| - ampliacdo das redes de infra-estrutura urbana, a ser definida em
consulta as concessionarias de servigos publicos;

Il — definicdo de area da unidade imobiliaria ou area edificada para a
instalacdo de equipamentos comunitarios em percentual compativel com o
necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

lIl - ampliacédo e adequacado do sistema viario, das faixas de desaceleracéao,
das paradas de transporte coletivo, das faixas de pedestres, da semaforizacao e
da acessibilidade;

IV - protecéo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incOmodos da atividade;

V - manutencdo de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetonicos
ou naturais considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural,
bem como recuperacdo ambiental da area.

8 1° As exigéncias previstas nos incisos | a V dever&o ser proporcionais ao
porte e ao impacto do empreendimento.

§ 2° A aprovacao do empreendimento ficard condicionada a assinatura de
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termo de compromisso pelo interessado, em que este se comprometa a arcar
integralmente com as despesas decorrentes das obras e dos servigos
necessarios a minimizacdo dos impactos decorrentes da implantacdo do
empreendimento e das demais exigéncias apontadas pelo orgdo gestor do
planejamento urbano, antes da finalizacdo do empreendimento.

Art. 185. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
ficardo disponiveis na Administracdo Regional do Gama para consulta por
gualquer interessado.

Art. 186. O EIV n&o substitui a elaboracdo e a aprovacdo de estudos
ambientais, quando exigidos por legislacao especifica.

CAPITULO Xl
DO FUNDO DE DESENVOLVIMENTO URBANO
DO DISTRITO FEDERAL — FUNDURB

Art. 187. O Fundo de Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal, criado
por meio de lei especifica, é integrado pelos seguintes recursos:

| - recursos oriundos da aplicacédo, pelo Distrito Federal, dos seguintes
instrumentos de ordenamento territorial e de desenvolvimento urbano, além de
outros previstos em leis especificas:

a) concessao de uso;

b) concesséao de direito real de uso;

c) arrendamento;

d) retrovenda;

e) locacao;

f) alienacéo;

g) outorga onerosa do direito de construir e da alteracao de uso;

h) rendas provenientes da aplicac&o financeira dos seus recursos proprios;

1) doacdes;

]) outras receitas que lhe sejam destinadas por lei;

Il - contribuicdes e subvencdes de instituicdes financeiras oficiais;

lll - recursos provenientes de convénios com organismos e entidades
nacionais ou internacionais, governamentais e ndo-governamentais;

IV - doacgdes e contribuicbes de pessoas fisicas e juridicas;

V - retorno das aplicacdes nos projetos e programas;

VI - receitas diversas.

Art. 188. Pelo menos 70% (setenta por cento) dos recursos auferidos na RA
Il deverdo ser aplicados dentro da propria regido, nas seguintes finalidades:

| - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - constituicdo de reserva fundiaria;

lll - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

IV - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, e ampliacdo das
redes de infra-estrutura urbana decorrentes de alteracdo ou extensdo de uso e
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aumento de potencial construtivo;

V - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VI - criacdo de unidades de conservacao ou protecao de outras areas de
Interesse ambiental;

VIl - protecdo de éareas de interesse historico, artistico, cultural ou
paisagistico.

Art. 189. Na RA Il, as propostas para a utilizacgdo dos recursos do
FUNDURB serdo realizadas mediante estudos, programas, projetos e
orcamentos de cada empreendimento, devendo ser consultado o Conselho Local
de Planejamento — CLP.

Paragrafo Unico. ApGs a consulta, o CLP encaminhard a proposta ao
CONPLAN para anuéncia.

~ CAPITULO XII
DA CONCESSAO ONEROSA DO DIREITO REAL DE USO
OU CONCESSAO DE USO

Art. 190. Seré& aplicado o instituto da concesséo onerosa de direito real de
USO Ou concessao de uso, Nos casos previstos em lei especifica.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 191. O Plano Diretor Local do Gama sera compatibilizado com o
Zoneamento Ecolégico Econdmico — ZEE, com o Plano Diretor de Agua e Esgoto
do Distrito Federal, e com o Sistema Integrado de Transportes do Distrito Federal,
apos a aprovacao deles, nos termos do Art. 320 da Lei Organica do Distrito
Federal.

Art. 192. O Poder Executivo constituira, por ato proprio, comisséo
permanente de monitoramento do Plano Diretor do Gama, com a participacéo do
Conselho Local de Planejamento e de técnicos da Administracdo Regional e dos
orgaos gestores do Planejamento Urbano, Meio Ambiente e Fiscalizacdo de
Obras e Posturas.

Art. 193. Para a aprovacao de projeto urbanistico e paisagistico especial,
sera garantida a participacdo da comunidade, mediante audiéncia publica, ouvido
previamente o Conselho Local de Planejamento - CLP, nos termos do
ordenamento legal vigente, obedecendo ao disposto nos arts. 92 e 97 desta Lei
Complementar.

Paragrafo Unico. Para a audiéncia publica relativa aos projetos urbanisticos
especificados no caput, sera obrigatéria a convocacdo formal dos proprietarios
dos lotes das quadras envolvidas e afetadas.

Art. 194. Para os usos e as atividades ndo constantes do Anexo Il desta Lei
Complementar, devera ser consultado o érgéao gestor do planejamento urbano.
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Art. 195. Os projetos arquitetdnicos observardo, além do disposto nesta Lei
Complementar, as normas estabelecidas no Codigo de Edificacbes do Distrito
Federal e na legislacao especifica.

Art. 196. Poderdo ser realizadas analises conjuntas entre os 06rgaos
gestores dos sistemas, nos seguintes casos:

| - quando o uso exigir EIV;

Il - quando o porte e tipo da atividade configurarem um polo gerador de
trafego;

lll - quando o empreendimento interferir nas atividades de mais de um
orgao nas questdes ligadas a:

a) planejamento urbano;

b) situacao fundiaria;

c) abastecimento de agua e esgotamento sanitario;

d) fornecimento de energia elétrica;

e) aguas pluviais;

f) transporte coletivo;

g) coleta de lixo;

h) preservacéao historica, artistica e cultural;

I) meio ambiente;

J) sistema viario.

8 1° Os 6rgéaos envolvidos no planejamento dos sistemas podem solicitar
reuniao conjunta, quando for o caso.

8 2° Os orgaos de planejamento dos sistemas podem solicitar analise
detalhada de assuntos, quando for o caso, com tempo previamente determinado
pelos demais 6rgaos.

8 3° A coordenacéo dos trabalhos seré exercida pelo 6rgéo solicitante.

8 4° Enquanto n&o houver lei especifica que regulamente o EIV, sera
utilizada a legislacéo que trata do Estudo Prévio de Viabilidade Técnica — EPVT.

Art. 197. O Poder Executivo promovera a reserva de lotes para atender as
demandas por equipamentos publicos urbanos e comunitarios, obedecido o
disposto nesta Lei Complementar e na legislacdo em vigor.

Art. 198. Os imoOveis a serem alienados pela Companhia Imobiliaria de
Brasilia — TERRACAP, a partir da data de publicacdo desta Lei Complementar,
deverdo obedecer aos novos indices e parametros urbanisticos desta Lei
Complementar.

Art. 199. O Poder Executivo promovera a implantacdo de projeto de
programacao visual aplicada a sinalizacdo publica e a revisdo da nomenclatura
das vias de maior trafego.

Art. 200. Na area de abrangéncia da RA Il, serdo adotadas medidas de
conservacao e de recuperacdo de areas degradadas por eroséo.

Art. 201. O Poder Executivo tomara, no prazo de cento e oitenta dias, as
providéncias necessarias, observado o disposto no Art. 81 do PDOT, para a
definicdo das poligonais e das diretrizes gerais referentes as areas ocupadas
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pelas Agrovilas Engenho das Lages e Granjas Reunidas Asa Branca, e pelos
loteamentos Ponte Alta Norte e JK.

Art. 202. E vedada a implantacdo de novos trailers e quiosques em area
publica até que sejam definidas areas para esse fim.

§ 1° A Administracdo Regional tera o prazo de dois anos ap0s a publicacao
desta Lei Complementar para apresentar projeto de redefinicdo de areas para os
trailers e quiosques.

8 2° A regularizacdo das ocupacbOes de areas publicas por trailers,
quiosques e similares dar-se-a nos termos do Art. 9° da Medida Provisoria n°
2.220, de 4 de setembro de 2001.

Art. 203. Cabera ao Poder Executivo a ado¢cdo das medidas necessarias a
ampliacdo da capacidade de atendimento do cemitério ou a criacdo de nova area,
observada a legislagao vigente.

Art. 204. As correcfes necessarias nos Anexos desta Lei Complementar
referentes as indicacdes incorretas de enderecamento ou as divergéncias entre
0S mapas e as respectivas tabelas serdo aprovadas pelo Poder Executivo.

Art. 205. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 206. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario, inclusive as Normas de
Uso e Ocupacéo do Solo do Gama.

Brasilia, de agosto de 2006

Deputado FABIO BARCELLOS
Presidente
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